
　

と
こ
ろ
が
、
清
水
さ
ん
が
オ
ー
ナ
ー

と
な
っ
た
際
に
組
合
を
抜
け
る
と
、
寮

生
全
員
が
一
気
に
退
去
し
て
し
ま
っ
た
。

 

「
家
賃
収
入
が
ゼ
ロ
で
、
毎
月
60
万
円

の
返
済
だ
け
が
残
り
ま
し
た
。
こ
の
時

ば
か
り
は
、
不
動
産
っ
て
怖
い
な
と
実

感
し
ま
し
た
」

　

こ
の
ピ
ン
チ
を
乗
り
越
え
る
た
め
、

清
水
さ
ん
は
そ
れ
ま
で
に
培
っ
た
Ｐ
Ｃ

ス
キ
ル
を
活
か
し
、
す
ぐ
に
入
居
者
を

募
集
す
る
た
め
の
「
物
件
ホ
ー
ム
ペ
ー

　

清
水
さ
ん
は
東
海
４
県
で
四
半
期
～

半
年
に
１
回
は
銀
行
ま
わ
り
を
し
て
、

自
分
に
い
く
ら
ま
で
融
資
し
て
も
ら
え

る
か
を
常
に
ヒ
ア
リ
ン
グ
し
て
い
る
。

そ
の
上
で
、
融
資
が
下
り
る
エ
リ
ア
の

中
で
物
件
を
探
し
て
購
入
す
る
と
い
う
。

 「
物
件
は
融
資
に
合
わ
せ
探
し
ま
す
。

事
前
に
再
建
計
画
済
み
な
の
で
、
購
入

後
は
予
定
通
り
の
運
営
を
す
る
だ
け
で

ジ
」
を
作
成
し
、
情
報
発
信
を
し
た
。

 

「
リ
フ
ォ
ー
ム
後
に
新
し
く
し
た
写
真

な
ど
を
掲
載
し
て
ア
ピ
ー
ル
し
、
リ
ス

テ
ィ
ン
グ
広
告
も
使
い
、
ホ
ー
ム
ペ
ー

ジ
か
ら
直
接
申
し
込
み
で
き
る
よ
う
に

し
て
、
集
客
を
図
り
ま
し
た
」

　

物
件
ホ
ー
ム
ペ
ー
ジ
は
見
事
に
当
た

り
、
数
カ
月
で
ほ
ぼ
満
室
に
な
っ
た
。

 
「
セ
ミ
ナ
ー
な
ど
で
仲
間
か
ら
刺
激
を

受
け
る
こ
と
は
、
自
分
が
成
長
す
る
上

で
欠
か
せ
な
い
な
と
実
感
し
ま
す
。
オ

ー
ナ
ー
（
特
に
地
主
さ
ん
）
に
は
閉
鎖

的
な
人
が
多
い
と
思
い
ま
す
が
、
積
極

的
に
行
動
し
て
、
自
分
を
オ
ー
プ
ン
に

し
て
い
く
と
い
い
と
思
い
ま
す
。
僕
も

セ
ミ
ナ
ー
講
師
を
し
て
経
験
談
を
話
し
、

自
分
が
持
つ
情
報
を
ど
ん
ど
ん
開
示
す

る
よ
う
に
し
て
い
ま
す
。
そ
う
す
る
こ

と
で
、
自
分
の
こ
と
を
知
っ
て
も
ら
え

ま
す
。
懇
親
会
で
知
り
合
う
こ
と
も
多

く
、
様
々
な
つ
な
が
り
が
生
ま
れ
て
く

る
ん
で
す
。
そ
う
す
る
と
、
地
縁
が
な

い
エ
リ
ア
で
の
物
件
購
入
の
時
に
も
、

大
家
仲
間
が
リ
フ
ォ
ー
ム
会
社
や
管
理

会
社
な
ど
を
紹
介
し
て
く
れ
ま
す
」

　

紹
介
さ
れ
る
会
社
は
、
大
家
仲
間
が

「
い
い
会
社
だ
」
と
実
感
し
て
い
る
と

こ
ろ
ば
か
り
な
の
で
安
心
で
き
る
の
だ
。

　

現
在
４
棟
84
戸
を
所
有
し
、
家
賃
収

入
は
年
間
４
５
０
０
万
円
程
。
直
近
の

購
入
物
件
は
リ
フ
ォ
ー
ム
中
だ
が
、
そ

れ
を
除
く
３
棟
72
戸
の
入
居
率
は
97
％

を
超
え
て
い
る
。
今
後
は
、
所
有
物
件

を
ど
ん
ど
ん
増
や
し
た
い
と
い
う
清
水

さ
ん
。

 

「
今
年
の
目
標
は
５
棟
購
入
。
そ
の
た

め
に
ス
タ
ッ
フ
を
雇
っ
て
事
務
所
も
構

え
、
大
阪
に
も
進
出
予
定
で
す
」
と
、

活
躍
の
場
は
ど
ん
ど
ん
広
が
っ
て
い
る
。

関
を
ま
わ
る
こ
と
で
、
無
事
に
融
資
を

受
け
ら
れ
て
物
件
取
得
に
成
功
。
と
こ

ろ
が
、
２
棟
目
の
物
件
を
購
入
し
た
時

に
、
思
わ
ぬ
落
と
し
穴
が
待
っ
て
い
た
。

 

「
岐
阜
市
の
１
Ｋ
、
41
戸
の
任
意
売
却

物
件
で
、
約
半
分
が
空
室
。
リ
フ
ォ
ー

ム
も
さ
れ
て
い
な
か
っ
た
の
で
す
が
、

そ
の
状
況
を
ベ
ー
ス
に
キ
ャ
ッ
シ
ュ
フ

ロ
ー
を
組
み
、
い
け
る
と
踏
ん
で
フ
ル

ロ
ー
ン
で
購
入
し
ま
し
た
。
物
件
の
近

く
に
は
大
学
が
あ
り
、
元
の
オ
ー
ナ
ー

が
地
元
の
寮
組
合
に
入
っ
て
い
た
た
め
、

入
居
者
の
ほ
と
ん
ど
が
寮
生
で
し
た
」

　

賃
貸
オ
ー
ナ
ー
業
で
の
成
功
を
志
し
、

30
歳
の
時
に
ま
ず
は
資
金
づ
く
り
を
と

イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
通
販
会
社
を
起
業
し

た
清
水
さ
ん
。
会
社
は
時
流
に
も
乗
っ

て
上
手
く
行
き
、
賃
貸
業
を
始
め
る
た

め
の
資
金
づ
く
り
に
も
成
功
。
初
め
て

の
物
件
購
入
の
際
は
、「
リ
ー
マ
ン
シ
ョ

ッ
ク
の
影
響
が
大
き
く
、
融
資
元
の
金

融
機
関
を
見
つ
け
る
の
に
苦
労
し
ま
し

た
」
と
言
う
が
、
心
折
れ
ず
に
金
融
機

す
。だ
か
ら
、事
前
準
備
が
ほ
ぼ
す
べ
て
。

賃
貸
業
は
、
最
初
が
肝
心
な
ん
で
す
」

 

「
事
前
準
備
」
と
は
、
銀
行
ま
わ
り
、

決
算
書
づ
く
り
、
体
制
づ
く
り
。
決
算

書
づ
く
り
で
は
、
融
資
を
決
断
し
て
く

れ
る
金
融
機
関
目
線
を
大
事
に
し
て
い

る
。
節
税
は
ほ
ぼ
せ
ず
、
し
っ
か
り
と

納
税
す
る
こ
と
で
、
金
融
機
関
か
ら
の

信
用
が
深
ま
る
の
だ
と
い
う
。

 

「
言
い
方
は
よ
く
な
い
か
も
し
れ
ま
せ

ん
が
、
納
税
を
広
告
費
だ
と
思
う
よ
う

に
し
て
い
ま
す
」
と
清
水
さ
ん
。

　

さ
ら
に
、「
安
く
買
う
」
こ
と
も
大
切

に
し
て
い
る
ポ
イ
ン
ト
だ
。

 

「
物
件
選
び
の
視
点
の
中
で
、
一
番
重

要
な
こ
と
だ
と
思
い
ま
す
。
物
件
に
よ

っ
て
は
、
オ
ー
ナ
ー
さ
ん
と
の
交
渉
に

よ
っ
て
値
段
を
下
げ
て
も
ら
え
る
こ
と

も
あ
り
ま
す
。
購
入
後
、
あ
そ
こ
が
壊

れ
て
い
る
、
こ
こ
が
老
朽
化
し
て
い
る

な
ど
、
必
ず
と
言
っ
て
い
い
ほ
ど
出
て

き
ま
す
の
で
、
リ
フ
ォ
ー
ム
費
用
の
こ

と
も
考
え
て
、
ギ
リ
ギ
リ
で
は
な
く
、

余
裕
を
も
っ
た
キ
ャ
ッ
シ
ュ
フ
ロ
ー
を

考
え
る
よ
う
に
し
て
い
ま
す
」

　

例
え
ば
、
今
年
１
月
に
購
入
し
た
物

件
は
築
26
年
、
３
Ｄ
Ｋ
、
12
世
帯
の
Ｒ

Ｃ
造
マ
ン
シ
ョ
ン
。
利
回
り
25
％
と
よ

く
、
当
初
は
４
０
０
０
万
円
で
売
り
に

出
さ
れ
て
い
た
。
し
か
し
、
11
室
が
空

室
で
建
物
自
体
に
漏
水
な
ど
が
見
ら
れ

た
た
め
、
リ
フ
ォ
ー
ム
費
用
が
か
な
り

か
か
る
こ
と
を
見
越
し
て
、
交
渉
の
末
、

２
５
０
０
万
円
で
購
入
。
結
果
的
に
リ

フ
ォ
ー
ム
費
用
に
１
５
０
０
万
円
程
か

か
っ
た
が
、
４
０
０
０
万
円
の
融
資
金

額
内
で
対
応
で
き
た
と
い
う
。

　

そ
ん
な
清
水
さ
ん
も
、
本
業
の
調
子

が
下
降
し
て
き
た
こ
と
を
き
っ
か
け
に

本
業
を
閉
じ
、
今
は
専
業
大
家
と
し
て

の
道
を
ス
タ
ー
ト
し
て
い
る
。

　

専
業
大
家
と
な
っ
て
か
ら
は
、
全
国

の
「
大
家
の
会
」
に
も
積
極
的
に
顔
を

出
す
よ
う
に
な
り
、
大
家
仲
間
も
続
々

と
増
え
始
め
た
。
兼
業
時
代
は
賃
貸
業

に
関
す
る
勉
強
は
基
本
的
に
本
や
コ
ラ

ム
を
読
む
こ
と
だ
っ
た
が
、
専
業
と
な

っ
て
か
ら
は
、
常
に
頑
張
っ
て
い
る
大

家
仲
間
の
姿
を
見
な
が
ら
切
磋
琢
磨
し

て
い
る
と
い
う
。

1974年生まれ。ホームページを活用した「物件ホームページ大家」として知られる。
「楽待」コラムニストとしても活躍、セミナー講師も多数務める。

［清水さんの所有物件例］　　岐阜市、築17
年、１K24戸、入居率96％。　 岐阜市、築
15年、１K17戸、入居率94％。　  豊田市、
築13年、１K31戸、入居率100％。　　ほぼ
全室空室で購入した静岡県湖西市の物件。
築26年、３DK12戸。リフォーム終了直後
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清水 昌史（しみず まさふみ）さん

O w n e r ' s  I n t e r v i e w

素敵な愛知の大家さん

自
身
で
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
通
販
会
社
を
経
営
す
る
傍
ら
、

兼
業
大
家
と
し
て
成
長
を
続
け
て
き
た
、愛
知
在
住
の
清
水
さ
ん
。

物
件
ホ
ー
ム
ペ
ー
ジ
を
活
用
し
た
直
接
集
客
法
や

金
融
機
関
の
ま
わ
り
方
な
ど
、独
自
の
方
法
を
開
拓
し
な
が
ら

初
め
て
の
物
件
購
入
か
ら
約
７
年
で

年
間
家
賃
収
入
４
５
０
０
万
円
を
実
現
さ
せ
た
。

今
は
専
業
大
家
と
な
っ
た
清
水
さ
ん
の
成
功
の
秘
訣
と
は
？

賃
貸
業
成
功
の
秘
訣
は
、

節
税
し
な
い
決
算
書
や

金
融
機
関
ま
わ
り
な
ど

事
前
準
備
の
徹
底
に
あ
り

ホ
ー
ム
ペ
ー
ジ
を
活
用
し
た

所
有
物
件
ア
ピ
ー
ル
で
集
客
を

大
家
仲
間
か
ら
受
け
る
刺
激
や

つ
な
が
り
を
大
事
に
す
る

賃
貸
業
は
事
前
の
準
備
で

ほ
ぼ
す
べ
て
が
決
ま
る
！
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