
ど
と
な
り
、
安
定
が
見
え
始
め
た
頃
、

保
育
園
経
営
を
や
め
て
大
家
業
に
専
念

す
る
こ
と
に
し
た
と
い
う
。

　

北
海
道
に
所
有
し
て
い
た
物
件
は
空

室
率
が
高
く
、
そ
の
原
因
と
し
て
管
理

会
社
に
問
題
が
あ
る
と
判
断
し
た
成
田

さ
ん
は
、
ま
ず
管
理
会
社
を
変
え
る
こ

と
に
し
た
。

 

「
新
し
い
管
理
会
社
に
は
、
客
付
け
と

集
金
の
み
を
や
っ
て
も
ら
い
、
他
は
全

て
分
散
発
注
す
る
こ
と
に
し
ま
し
た
」

と
成
田
さ
ん
。

　

た
だ
、
当
時
は
ま
だ
大
家
業
に
つ
い

て
の
知
識
や
情
報
も
あ
ま
り
な
く
、
手

探
り
状
態
だ
っ
た
と
い
う
。
そ
ん
な
状

況
の
中
、
成
田
さ
ん
が
心
掛
け
た
こ
と

は
、「
目
を
増
や
す
」
こ
と
だ
っ
た
。
北

海
道
の
物
件
で
は
管
理
会
社
、
除
雪
会

社
、
清
掃
会
社
、
リ

フ
ォ
ー
ム
会
社
な
ど
に

自
ら
連
絡
を
と
り
、
多

く
の
人
た
ち
に
関
わ
っ

て
も
ら
う
こ
と
で
、
物

件
を
見
守
る
「
目
」
を

増
や
し
た
。
そ
し
て
、

そ
の
人
た
ち
と
常
に
会

話
す
る
こ
と
で
、
今
何

が
必
要
か
、
何
を
ど
う

変
え
る
べ
き
か
な
ど
の
考
え
方
の
参
考

に
し
て
い
っ
た
の
だ
と
い
う
。

 

「
賃
貸
経
営
で
は
、
管
理
会
社
、
仲
介

会
社
、
リ
フ
ォ
ー
ム
会
社
、
工
事
会
社

な
ど
を
利
用
す
る
こ
と
で
、
ほ
と
ん
ど

が
外
注
で
き
ま
す
。
経
営
が
上
手
く
い

く
か
ど
う
か
は
、
そ
ん
な
パ
ー
ト
ナ
ー

さ
ん
た
ち
に
よ
る
と
こ
ろ
が
大
き
い
と

思
い
ま
す
。
で
す
か
ら
、
自
分
の
方
針

と
合
う
取
引
会
社
さ
ん
を
見
つ
け
て
、

い
い
関
係
を
築
く
こ
と
が
大
事
で
す
。

僕
の
経
営
が
上
手
く
い
け
ば
、
利
益
を

パ
ー
ト
ナ
ー
さ
ん
た
ち
に
も
還
元
で
き

ま
す
。
い
い
仕
事
を
し
て
い
る
と
感
じ

今
、
自
身
が
運
営
す
る
「
大
家
に
な
る

会
」
に
は
、
成
田
さ
ん
が
こ
れ
ま
で
に

出
会
っ
た
大
家
仲
間
や
、
大
家
業
に
興

味
を
持
つ
人
た
ち
が
２
０
０
名
以
上
も

参
加
し
て
い
る
。

 

「『
大
家
に
な
る
会
』
を
主
宰
す
る
こ

と
で
、
多
く
の
人
に
出
会
う
こ
と
が
で

き
、
大
家
業
に
と
っ
て
も
メ
リ
ッ
ト
に

つ
な
が
っ
て
い
ま
す
」
と
成
田
さ
ん
。

　

少
子
化
な
ど
の
影
響
で
、
賃
貸
経
営

は
今
後
厳
し
く
な
る
と
言
わ
れ
て
い
る

が
、
成
田
さ
ん
は
将
来
に
も
明
る
い
ビ

ジ
ョ
ン
を
持
っ
て
い
る
。

 

「
大
家
業
は
楽
し
い
で
す
し
、
や
っ
て

よ
か
っ
た
な
と
思
っ
て
い
ま
す
。
賃
貸

経
営
の
リ
ス
ク
は
す
で
に
出
尽
く
し
て

い
て
、
事
例
も
そ
ろ
っ
て
い
る
た
め
、

対
処
法
は
必
ず
あ
り
ま
す
。
想
定
で
き

な
い
リ
ス
ク
は
ほ
と
ん
ど
な
い
と
言
っ

て
い
い
で
し
ょ
う
。
だ
か
ら
、
き
ち
ん

と
勉
強
す
れ
ば
、
小
さ
い
失
敗
は
あ
る

か
も
し
れ
ま
せ
ん
が
、
大
失
敗
す
る
こ

と
は
な
い
は
ず
で
す
。
な
の
で
、
大
家

業
に
興
味
の
あ
る
方
に
は
、
ぜ
ひ
と
も

チ
ャ
レ
ン
ジ
し
て
欲
し
い
で
す
ね
。
僕

自
身
も
、
今
後
は
新
築
物
件
を
建
て
た

り
、
土
地
を
買
っ
て
ど
う
料
理
で
き
る

か
に
チ
ャ
レ
ン
ジ
し
て
み
た
い
と
思
っ

て
い
ま
す
。
自
分
が
ど
こ
ま
で
大
き
く

な
れ
る
か
、
ま
だ
ま
だ
楽
し
み
は
広
が

る
ば
か
り
で
す
」

　

35
歳
の
時
、
自
宅
の
敷
地
の
空
き
ス

ペ
ー
ス
に
、
シ
ャ
ッ
タ
ー
付
き
ガ
レ
ー

ジ
４
戸
を
１
０
０
万
円
ほ
ど
か
け
て
建

て
、
賃
貸
経
営
を
ス
タ
ー
ト
さ
せ
た
。

そ
の
２
カ
月
後
に
は
、
ワ
ン
ル
ー
ム
マ

ン
シ
ョ
ン
の
区
分
所
有
権
を
購
入
す
る

な
ど
、
徐
々
に
事
業
を
広
げ
て
い
き
、

２
０
０
８
年
の
リ
ー
マ
ン
シ
ョ
ッ
ク
の

タ
イ
ミ
ン
グ
で
、
名
古
屋
市
中
川
区
の

物
件
１
棟
を
購
入
。
さ
ら
に
北
海
道
で

も
物
件
を
購
入
し
、
本
格
的
に
大
家
業

を
展
開
し
て
い
っ
た
。

　

家
賃
収
入
が
年
間
３
０
０
０
万
円
ほ

　

27
歳
で
脱
サ
ラ
し
、
独
立
を
決
意
し

た
成
田
さ
ん
。
事
業
と
し
て
保
育
園
経

営
を
行
っ
て
い
た
が
、
な
か
な
か
安
定

し
な
か
っ
た
た
め
、
新
た
に
賃
貸
経
営

と
い
う
選
択
肢
を
選
ん
だ
。

 「
母
が
賃
貸
経
営
を
し
て
い
た
の
を
、

子
ど
も
の
頃
か
ら
そ
ば
で
見
て
い
ま
し

た
。
遠
い
世
界
の
こ
と
で
は
な
か
っ
た

の
で
、
す
ん
な
り
と
そ
う
考
え
る
よ
う

に
な
り
ま
し
た
」

る
会
社
は
、
大
家
仲
間
に
も
積
極
的
に

紹
介
し
ま
す
よ
」

　

自
主
管
理
の
部
分
を
減
ら
し
て
、
あ

る
程
度
、
管
理
会
社
に
任
せ
て
い
る
物

件
で
は
、
管
理
会
社
の
担
当
者
と
ど
う

関
係
を
築
く
か
に
重
き
を
置
い
て
い
る

と
い
う
。

 

「
動
き
が
遅
い
と
か
、
僕
の
方
が
先
に

知
っ
て
い
る
情
報
が
多
い
と
か
、
そ
ん

な
場
合
は
管
理
会
社
を
変
え
る
こ
と
も

あ
り
ま
す
。
実
際
、『
お
風
呂
の
換
気
扇

の
音
が
う
る
さ
い
』
と
い
う
入
居
者
さ

ん
の
声
を
管
理
会
社
よ
り
先
に
僕
が
聴

い
て
、
自
分
で
直
接
手
配
し
て
直
し
た

こ
と
も
あ
り
ま
す
よ
」

　

ま
た
、
部
屋
の
リ
フ
ォ
ー
ム
な
ど
の

デ
ザ
イ
ン
に
関
わ
る
こ
と
は
、
仲
介
会

社
に
市
場
動
向
な
ど
の
ヒ
ア
リ
ン
グ
を

行
っ
た
り
、
他
の
大
家
さ
ん
の
物
件
事

例
を
調
べ
た
り
し
な
が
ら
、ど
う
リ
フ
ォ

ー
ム
す
べ
き
か
を
検
討
し
て
い
る
。

 

「
僕
の
場
合
は
、
あ
ま
り
お
金
を
か
け

ず
に
、
ち
ょ
っ
と
個
性
を
出
す
よ
う
に

し
て
い
ま
す
。
例
え
ば
、
夫
婦
や
家
族

で
の
賃
貸
入
居
希
望
者
は
、
女
性
が
部

屋
を
決
定
す
る
権
限
を
持
っ
て
い
る
場

合
が
多
い
と
い
う
デ
ー
タ
が
あ
り
ま
す
。

で
す
か
ら
、
部
屋
の
内
装
を
女
性
好
み

の
デ
ザ
イ
ン
に
変
え
て
み
た
り
し
ま
す
。

ま
た
、
デ
ザ
イ
ン
に
対
す
る
感
性
を
磨

く
た
め
に
、
自
ら
オ
シ
ャ
レ
な
カ
フ
ェ

に
行
っ
た
り
、
デ
ザ
イ
ン
が
可
愛
い
と

評
判
の
高
い
も
の
は
、
必
ず
チ
ェ
ッ
ク

す
る
よ
う
に
し
て
い
ま
す
」

　

他
に
も
、
光
回
線
が
来
て
お
ら
ず
、

イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
が
つ
な
が
り
に
く
い

三
重
県
の
空
室
が
多
か
っ
た
郊
外
物
件

の
場
合
は
、
物
件
取
得
後
に
１
棟
全
体

に
回
線
を
引
き
、「
ネ
ッ
ト
つ
な
ぎ
放
題

物
件
」
と
し
て
世
に
出
し
た
こ
と
も
あ

る
。
す
る
と
、
す
ぐ
に
入
居
者
が
付
い

た
と
い
う
。

　

そ
ん
な
成
田
さ
ん
の
賃
貸
経
営
術
は

見
事
に
花
開
き
、
今
で
は
所
有
物
件
８

棟
90
戸
、
入
居
率
は
96
～
97
％
で
、
家

賃
収
入
は
年
間
８
０
０
０
万
円
ほ
ど
に

成
長
し
た
。

　

さ
ら
に
、
全
国
各
地
に
多
く
の
友
人

が
い
る
と
い
う
ネ
ッ
ト
ワ
ー
ク
の
広
さ

も
、
成
田
さ
ん
の
強
み
と
な
っ
て
い
る
。

1966年生まれ、愛知県出身。「大家になる会」（https://www.ooyaninaru.jp/）主催。
J-REC（日本不動産コミュニティ）公認の講師も務める。

［成田さんの所有物件例］
　三重県の物件／２DK 27戸、
利回り14％　　岐阜県の物件
／１K 18戸、利回り13％　　
名古屋市西区の物件／２LDK 
12戸、利回り11％
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成田 勉（なりた つとむ）さん

O w n e r ' s  I n t e r v i e w

素敵な大家さん

27
歳
で
脱
サ
ラ
後
、保
育
園
経
営
を
経
て

大
家
業
を
ス
タ
ー
ト
さ
せ
た
愛
知
県
在
住
の
成
田
さ
ん
。

今
や
所
有
物
件
８
棟
、入
居
率
96
～
97
％
、

家
賃
収
入
８
０
０
０
万
円
超
と
い
う
実
績
を
築
い
て
い
る
。

全
く
の
手
探
り
状
態
か
ら
始
め
た
と
い
う

成
田
さ
ん
独
自
の
不
動
産
経
営
術
か
ら
、

賃
貸
経
営
の
成
功
へ
の
鍵
が
垣
間
見
え
る

賃
貸
経
営
の
リ
ス
ク
と

そ
の
対
処
法
は
す
で
に

出
揃
っ
て
い
る
。勉
強

す
れ
ば
大
失
敗
は
な
い

脱
サ
ラ
後
独
立
、ガ
レ
ー
ジ
か
ら

賃
貸
経
営
を
ス
タ
ー
ト

賃
貸
経
営
は
、勉
強
す
れ
ば

大
失
敗
す
る
こ
と
は
な
い

パ
ー
ト
ナ
ー
と
良
い
関
係
を
築
き

物
件
を
見
守
る「
目
」を
増
や
す

A

B

C
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