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の
後
の
関
係
が
ス
ム
ー
ズ
に
な
り
、
ク

レ
ー
ム
も
な
く
な
り
ま
す
。

心
地
よ
い
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
を

創
造
し
、退
去
を
防
ぎ
満
室
に

　

極
意
そ
の
４
は
、
季
節
の
行
事
や
イ

ベ
ン
ト
を
開
催
し
、『
入
居
者
間
の
心

地
よ
い
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
を
創
造
す
る
こ

と
』
で
す
。
例
え
ば
花
見
や
餅
つ
き
、

イ
ル
ミ
ネ
ー
シ
ョ
ン
装
飾
な
ど
で
、
入

居
者
に
喜
ば
れ
交
流
の
輪
が
広
が
り
ま

す
。
私
の
地
域
は
築
浅
物
件
が
多
く
新

築
物
件
も
続
出
し
て
い
る
激
戦
区
。
そ

の
中
で
築
古
物
件
が
生
き
残
っ
て
い
く

に
は
、
築
年
数
を
超
え
た
付
加
価
値
の

創
造
が
不
可
欠
で
す
。

　

こ
の
取
り
組
み
の
中
で
実
感
し
て
い

る
の
は
「
大
家
が
何
ら
か
の
働
き
か
け

そ
れ
は
、
長
い
年
月
住
ま
わ
れ
て
い
た

入
居
者
の
退
去
に
立
ち
会
っ
た
時
の
こ

と
で
す
。
そ
の
方
は
手
続
き
が
終
わ
っ

た
の
に
一
向
に
立
ち
去
ろ
う
と
せ
ず
、

名
残
惜
し
そ
う
に
部
屋
の
中
を
見
回
し

な
が
ら
こ
う
言
わ
れ
た
の
で
す
。

　
「
う
ち
の
子
供
は
こ
こ
で
生
ま
れ
、
こ

こ
で
育
ち
、
こ
こ
か
ら
社
会
に
巣
立
っ

て
い
き
ま
し
た
」。
そ
の
言
葉
に
私
は

全
身
に
鳥
肌
が
立
つ
ほ
ど
衝
撃
を
受
け

ま
し
た
。「
大
家
業
は
人
生
の
一
部
を

預
か
る
、
な
ん
と
尊
い
仕
事
だ
ろ
う
。

大
家
業
は
人
生
貢
献
業
だ
」
と
再
認
識

し
た
の
で
す
。以
来
、経
営
理
念
を「
入

居
者
の
人
生
に
貢
献
す
る
」
と
は
っ
き

り
打
ち
立
て
、
名
刺
に
も
書
い
て
い
ま

す
。
そ
の
想
い
で
日
々
仕
事
を
し
て
い

る
と
嬉
し
い
場
面
や
感
動
的
な
瞬
間
に

た
く
さ
ん
出
会
い
、
ア
イ
デ
ア
も
沸
き
、

大
家
業
が
楽
し
く
て
仕
方
が
あ
り
ま
せ

ん
。
物
件
は
大
家
の
想
い
を
表
現
す
る

キ
ャ
ン
パ
ス
で
す
。
皆
さ
ん
も
自
分
の

想
い
を
物
件
に
表
現
し
ま
し
ょ
う
。　

　

以
上
を
踏
ま
え
、
満
室
経
営
を
目
指

す
極
意
そ
の
１
は
、『
大
家
業
を
通
し
て

何
を
し
た
い
の
か
自
分
の
マ
イ
ン
ド
や

精
神
的
な
柱
を
確
立
し
、
決
し
て
ブ
レ

な
い
』
こ
と
で
す
。
部
屋
を
貸
す
だ
け

で
な
く
、
そ
の
先
に
見
え
る
入
居
者
の

笑
顔
を
想
像
す
れ
ば
、
お
の
ず
と
何
を

す
れ
ば
い
い
か
見
え
て
く
る
で
し
ょ
う
。

プ
チ
サ
プ
ラ
イ
ズ
を
演
出
し

心
の
キ
ャ
ッ
チ
ボ
ー
ル
を

 

　

極
意
そ
の
３
は
『
小
さ
な
驚
き
を
演

出
す
る
』こ
と
。私
は
外
構
を
花
で
飾
っ

て
い
ま
す
。
印
象
が
良
く
な
り
、
不
法

に
ゴ
ミ
を
捨
て
る
人
が
減
り
ま
し
た
。

　

３
年
半
前
か
ら
は
エ
ン
ト
ラ
ン
ス
の

チ
ョ
ー
ク
ボ
ー
ド
（
写
真
❸
）
に
メ
ッ

セ
ー
ジ
を
書
き
、
毎
月
入
居
者
と
コ

ミ
ュ
ニ
ケ
ー
シ
ョ
ン
を
図
っ
て
い
ま
す
。

驚
い
た
の
は
チ
ョ
ー
ク
ボ
ー
ド
を
見
て

「
こ
ん
な
大
家
さ
ん
な
ら
間
違
い
な
い
」

と
思
い
、
新
築
物
件
で
は
な
く
古
い
う

ち
の
物
件
を
選
ん
だ
人
が
い
た
こ
と
。

小
さ
な
こ
と
で
も
コ
ツ
コ
ツ
継
続
し
て

い
く
と
効
果
が
出
て
き
ま
す
。

　

ま
た
、
新
規
の
入
居
者
に
対
し
て
１

週
間
以
内
に
３
段
階
の
挨
拶
を
行
う
こ

と
も
私
の
こ
だ
わ
り
で
す
。
ま
ず
入
居

日
が
決
ま
っ
た
ら
、
そ
の
人
の
名
前
を

記
し
た
歓
迎
の
挨
拶
状
に
ワ
イ
ン
を
添

え
て
部
屋
に
置
き
ま
す
（
写
真
❹
❺
）。

初
め
て
部
屋
に
入
り
新
生
活
が
始
ま
る

時
に
受
け
た
嬉
し
い
驚
き
と
ワ
イ
ン
で

乾
杯
す
る
夜
の
シ
ー
ン
は
一
生
の
思
い

出
に
な
る
で
し
ょ
う
。
２
段
階
目
の
挨

拶
は
引
っ
越
し
翌
日
に
届
く
よ
う
手
紙

を
郵
送
。
３
段
階
目
は
名
刺
を
持
っ
て

挨
拶
に
行
き
顔
の
見
え
る
関
係
に
し
ま

す
。
こ
の
３
段
階
の
挨
拶
に
よ
っ
て
そ

決
し
て
ブ
レ
な
い

マ
イ
ン
ド
を
持
つ
！

 

　

報
道
で
も
ご
存
知
の
よ
う
に
昨
今
、

賃
貸
住
宅
市
場
は
空
室
率
が
右
肩
上
が

り
に
推
移
し
て
お
り
、
２
０
４
０
年
に

は
40
％
を
超
え
る
の
で
は
な
い
か
と
危

惧
さ
れ
て
い
ま
す
。
そ
ん
な
状
況
の
中
、

私
は
８
年
前
に
50
数
年
間
大
家
業
を
営

ん
で
い
た
父
を
継
い
で
こ
の
道
に
入
り

ま
し
た
。
以
来
、「
満
室
経
営
」
を
行

う
に
は
ど
う
す
れ
ば
い
い
か
模
索
し
、

相
場
よ
り
高
い
賃
料
で
入
居
率
は
９
割

以
上
、
賃
料
が
高
く
て
も
こ
こ
に
住
み

た
い
と
入
居
者
に
選
ば
れ
る
物
件
づ
く

り
を
目
指
し
て
き
ま
し
た
。
現
在
、
福

岡
市
内
近
郊
で
築
古
の
R
C
造
フ
ァ
ミ

リ
ー
向
け
６
棟
１
２
９
戸
を
自
主
管
理

し
て
い
ま
す
が
、
常
時
95
％
前
後
と
高

入
居
率
を
維
持
し
て
い
ま
す
。

　

そ
れ
が
で
き
る
よ
う
に
な
っ
た
の
は
、

私
に
と
っ
て
大
家
と
し
て
の
原
点
と
な

っ
た
貴
重
な
体
験
が
あ
っ
た
か
ら
で
す
。

メ
ジ
ャ
ー
や
メ
モ
帳
な
ど
主
婦
目
線
で

喜
ば
れ
る
グ
ッ
ズ
を
用
意
（
写
真
❷
）。

ト
イ
レ
や
洗
面
所
に
は
セ
ン
ス
あ
る
雑

貨
に
加
え
観
葉
植
物
で
優
し
さ
を
出
し

ま
す
。
デ
ッ
ド
ス
ペ
ー
ス
に
な
る
洗
濯

機
置
き
場
の
上
に
も
収
納
棚
を
つ
け
る

な
ど
随
所
に
想
い
を
込
め
ま
す
。

　

お
金
を
か
け
る
こ
と
が
大
事
で
は
あ

り
ま
せ
ん
。
１
０
０
円
シ
ョ
ッ
プ
で
も

想
い
を
形
に
す
る
雑
貨
は
揃
い
ま
す
。

手
を
か
け
れ
ば
か
け
た
だ
け
効
果
は
大
。

大
家
の
想
い
が
心
に
響
い
た
人
々
が
引

き
寄
せ
ら
れ
る
よ
う
集
ま
っ
て
く
れ
る

の
で
す
。
仲
介
担
当
者
が
積
極
的
に
動

い
て
く
れ
、
す
ぐ
に
客
付
け
で
き
、
入

居
者
も
大
事
に
長
く
住
ん
で
く
れ
ま
す
。

を
行
う
」
と
い
う
概
念
を
入
居
者
は
持

っ
て
い
な
い
と
い
う
こ
と
。
そ
れ
だ
け

に
大
家
が
ち
ょ
っ
と
し
た
働
き
か
け
を

し
て
く
れ
る
と
入
居
者
は
喜
び
ま
す
。

　

安
定
し
た
賃
貸
経
営
に
は
何
が
大
事

か
と
聞
か
れ
た
ら
、
私
は
「
満
室
対
策
」

と
答
え
ま
す
。
既
存
入
居
者
へ
の
施
策

で
す
。
多
く
の
人
が
行
っ
て
い
る
の
は

「
空
室
対
策
」。
し
か
し
空
室
対
策
し
か

行
っ
て
い
な
い
と
、
退
去
を
防
げ
ず
満

室
に
な
り
ま
せ
ん
。
既
存
入
居
者
が
退

去
し
な
い
た
め
の
満
室
対
策
が
大
事
な

の
で
す
。
実
際
に
満
室
対
策
の
成
果
は
、

ま
ず
居
住
期
間
の
長
期
化
。
そ
し
て
ち

ょ
っ
と
し
た
ひ
と
手
間
を
や
る
だ
け
で

入
居
者
か
ら
「
あ
り
が
と
う
」
の
言
葉

が
も
ら
え
、
ク
レ
ー
ム
が
サ
ー
ビ
ス
リ

ク
エ
ス
ト
に
な
り
ま
す
。
家
賃
滞
納
も

ほ
ぼ
皆
無
。
ま
た
口
コ
ミ
が
発
生
し
新

規
入
居
者
が
増
え
、
稼
働
率
が
上
が
り

経
営
が
安
定
し
ま
す
。
そ
し
て
大
家
と

し
て
の
醍
醐
味
を
味
わ
え
、
大
家
業
が

楽
し
く
な
っ
て
大
家
力
も
向
上
し
ま
す
。

　

最
後
に
、
賃
貸
ビ
ジ
ネ
ス
は
ギ
ブ
・

ア
ン
ド
・
テ
イ
ク
で
は
な
く
、
ギ
ブ
・

ア
フ
タ
ー
・
テ
イ
ク
で
す
。
大
家
が
自

ら
考
え
、
積
極
的
に
行
動
を
起
こ
し
ま

し
ょ
う
。
目
先
の
利
益
の
先
に
あ
る
笑

顔
を
想
像
し
て
、
ま
ず
は
入
居
者
に
喜

ば
れ
る
こ
と
。
そ
れ
に
尽
き
る
の
で
は

な
い
で
し
ょ
う
か
。

入
居
者
に
選
ば
れ
る
よ
う

こ
だ
わ
り
の
内
装
工
事
を

 

　

極
意
そ
の
２
は
、『
こ
だ
わ
り
の
内

装
工
事
』。
壁
紙
な
ど
内
装
工
事
に
こ

だ
わ
る
だ
け
で
な
く
、
大
家
の
想
い
を

注
入
す
る
こ
と
が
大
切
で
す
。
例
え

ば
「
30
～
40
代
の
フ
ァ
ミ
リ
ー
層
に
長

く
住
ん
で
も
ら
い
た
い
」、「
快
適
で
幸

せ
に
暮
ら
し
て
も
ら
い
た
い
」。
そ
の

想
い
を
設
備
や
イ
ン
テ
リ
ア
に
込
め
る

の
で
す
。
私
は
、
第
一
印
象
を
決
め
る

玄
関
に
は
お
し
ゃ
れ
な
壁
紙
を
貼
る
だ

け
で
な
く
、
ウ
ェ
ル
カ
ム
カ
ー
ド
と
共

に
風
水
面
か
ら
福
を
呼
ぶ
フ
ク
ロ
ウ
の

置
物
や
雑
貨
を
飾
っ
て
い
ま
す
（
写
真

❶
）。
L
D
K
で
は
部
屋
の
雰
囲
気
に

合
っ
た
時
計
や
照
明
を
設
置
。
キ
ッ
チ

ン
周
り
に
は
大
家
の
想
い
を
書
い
た
挨

拶
状
を
中
心
に
部
屋
の
採
寸
に
必
要
な

主催

「満室経営」を実現させる
極意のすべて

セミナー講演録

9月17日のフェスタで反響を集めた、自主管理で
129戸の築古物件を経営し、高入居率を誇る中西
紀二氏によるセミナー。「満室経営」を実現させる
極意のすべてを、講演録としてご紹介します。

なかにし のりつぐ◦福岡県
朝倉市在住。129戸を自
主管理する大家。大家業
への想いと実績の高さが
評価され、各地で講演。

選
ば
れ
る
た
め
に
自
分
の
想
い
を

注
入
す
る
。
そ
れ
は
、

お
金
を
か
け
る
こ
と
で
は
な
い
。

１
セ
ン
ス
は
生
ま
れ
つ
き

与
え
ら
れ
て
い
る
も
の
で
は
な
く
、

実
践
の
中
で
自
ら
磨
く
も
の
。

２
想
い
を
注
入
す
る
こ
と
に
よ
り
、

そ
の
想
い
に
響
く

入
居
者
や
企
業
が
集
ま
っ
て
く
る
。

３
内装工事３つのポイント

「満室経営」を実現させる
極意のすべて 有限会社ウエストセンター 代表取締役

賃貸UP-DATE実行委員会 九州支部長 中西 紀二氏
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2

スーパー大家さんが語る

取材・文／皆元 初香　撮影／糠澤 武敏

本記事は2018年9月17日開催の「賃貸経営＋相続対策フェスタin名古屋」にて行われたセミナーを基に構成・執筆したものです
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上
田　

最
近
は
空
室
率
の
高
ま
り
も

あ
っ
て
、
将
来
に
不
安
を
抱
く
オ
ー
ナ

ー
様
も
増
え
て
い
ま
す
。
こ
れ
か
ら
の

時
代
を
乗
り
切
る
た
め
に
、
無
料
Ｗ

ｉ
-Ｆ
ｉ
は
賃
貸
経
営
で
ど
ん
な
役
割

を
果
た
す
と
お
考
え
で
し
ょ
う
か
。

田
中　

若
い
世
代
の
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト

の
利
用
で
最
も
多
い
の
が
ス
マ
ー
ト
フ

ォ
ン
で
の
動
画
視
聴
で
、
な
ん
と
Ｙ
ｏ

ｕ 

Ｔ
ｕ
ｂ
ｅ
を
１
日
２
時
間
は
観
て

い
る
と
か
。
こ
れ
を
キ
ャ
リ
ア
の
デ
ー

タ
通
信
で
行
う
と
、
あ
っ
と
い
う
間
に

月
間
の
通
信
量
を
超
過
し
、
追
加
料
金

が
か
か
り
ま
す
。
も
し
家
賃
が
数
千
円

の
差
で
あ
れ
ば
、
Ｗ
ｉ
-Ｆ
ｉ
無
料
の

部
屋
が
選
ば
れ
る
の
は
当
然
の
こ
と
。

そ
う
し
た
時
代
に
あ
っ
て
、
入
居
者
無

料
の
Ｗ
ｉ
-Ｆ
ｉ
は
空
室
対
策
や
退
去

防
止
に
不
可
欠
の
設
備
だ
と
思
い
ま
す
。

上
田　

木
造
・
鉄
骨
造
の
低
層
ア
パ
ー

ト
向
け
の
共
用
部
設
置
タ
イ
プ
が
低
コ

ス
ト
で
人
気
で
す
が
、
各
戸
で
共
有
す

る
と
混
雑
時
に
通
信
速
度
が
遅
く
な
る

恐
れ
は
な
い
の
で
す
か
？

田
中　

一
時
代
前
に
は
確
か
に
そ
う
し

た
現
象
が
あ
り
ま
し
た
が
、
現
在
は
快

適
に
お
使
い
い
た
だ
け
ま
す
。
イ
ン
タ

ー
ネ
ッ
ト
は
光
フ
ァ
イ
バ
ー
と
い
う
、

い
わ
ば
高
速
道
路
を
経
由
し
て
つ
な
が

っ
て
い
ま
す
。
通
信
速
度
が
落
ち
る
一

つ
の
要
因
は
『
Ｉ
Ｐ
ｖ
４
』
と
い
う
通

信
方
式
に
お
い
て
、
高
速
道
路
に
入
る

た
め
の
料
金
所
の
様
な
所
で
起
き
る
大

渋
滞
で
す
。
そ
こ
で
我
々
は
お
客
様
の

利
用
状
況
を
監
視
し
、
混
み
合
っ
て
い

れ
ば
、
上
層
の
ス
ー
パ
ー
ハ
イ
ウ
エ
イ

で
あ
る
『
Ｉ
Ｐ
ｖ
６
』
に
迂
回
さ
せ
る

対
応
も
行
い
ま
す
。
よ
く
ア
パ
ー
ト
内

で
混
み
合
っ
て
速
度
が
落
ち
る
と
思
わ

れ
が
ち
で
す
が
、
そ
れ
は
誤
解
で
す
。

上
田　

２
０
０
４
年
に（
株
）バ
ッ
フ
ァ

ロ
ー
か
ら
分
社
化
し
、そ
の
後
、「
一
棟

ま
る
ご
と
ア
パ
ー
ト
Ｗ
ｉ
-Ｆ
ｉ
」
を

展
開
さ
れ
ま
し
た
。
右
肩
上
が
り
に
シ

ェ
ア
を
伸
ば
し
て
い
ま
す
が
、
御
社
の

強
み
は
ど
こ
に
あ
る
の
で
し
ょ
う
か
？

田
中　

弊
社
は
バ
ッ
フ
ァ
ロ
ー
の
カ
ス

タ
マ
ー
サ
ー
ビ
ス
部
門
だ
っ
た
時
代
を

経
て
、
１
０
０
名
体
制
の
コ
ー
ル
セ
ン

タ
ー
を
整
備
し
、
年
間
21
万
件
の
訪
問

サ
ー
ビ
ス
を
実
施
し
て
い
ま
す
。
商
品

化
の
背
景
に
は
こ
う
し
た
体
制
を
活
用

で
き
る
強
み
が
あ
り
ま
し
た
。
全
国
11

カ
所
に
営
業
拠
点
を
設
け
、
フ
ェ
イ
ス

ツ
ー
フ
ェ
イ
ス
で
オ
ー
ナ
ー
様
に
ご
対

応
で
き
る
体
制
を
整
え
て
い
ま
す
。

上
田　

今
後
の
東
海
圏
の
賃
貸
住
宅
・

賃
貸
経
営
の
市
場
を
、
ど
の
よ
う
に
見

立
て
て
い
ら
っ
し
ゃ
い
ま
す
か
？

田
中　

全
国
有
数
の
工
業
地
帯
で
あ
る

東
海
圏
に
お
い
て
、
外
国
人
労
働
者
の

増
加
は
見
過
ご
せ
ま
せ
ん
。
厚
生
労
働

省
の
２
０
１
７
年
秋
の
調
査
で
は
、
愛

知
県
は
東
京
都
に
次
い
で
全
国
で
二
番

目
に
外
国
人
労
働
者
が
多
く
、
そ
の
数

は
約
13
万
人
に
上
り
ま
す
。
異
国
の
地

で
働
く
方
に
と
っ
て
、
母
国
の
家
族
や

友
人
と
日
々
の
コ
ミ
ュ
ニ
ケ
ー
シ
ョ
ン

を
図
り
た
い
願
望
は
切
実
で
す
か
ら
、

テ
レ
ビ
電
話
も
で
き
る
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ

ト
環
境
は
必
須
で
す
。
居
室
に
無
料
イ

ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
が
あ
れ
ば
、
料
金
や
時

間
を
気
に
す
る
こ
と
な
く
連
絡
を
取
り

合
え
る
の
で
、
大
変
喜
ば
れ
る
で
し
ょ

う
。
こ
う
し
た
背
景
か
ら
、
東
海
圏
に

お
い
て
は
外
国
人
労
働
者
の
方
を
念
頭

に
置
い
た
サ
ー
ビ
ス
の
提
供
に
よ
り
力

を
注
い
で
い
き
た
い
と
考
え
て
い
ま
す
。

上
田　

な
る
ほ
ど
。
時
代
の
変
化
や
地

域
の
ニ
ー
ズ
に
応
じ
た
戦
略
で
す
ね
。

田
中　

は
い
。
弊
社
も
属
す
る
メ
ル
コ

グ
ル
ー
プ
の
理
念
の
一
つ
が
『
変
化
即

動
』。「
世
の
中
の
変
化
に
目
を
背
け
ず
、

誤
り
に
気
付
い
た
時
は
引
き
返
す
勇
気

を
持
ち
、
常
に
自
己
研
鑽
に
励
み
、
自

己
改
革
を
目
指
し
て
行
動
し
ま
す
」
と

い
う
志
な
の
で
す
。

上
田　

御
社
で
は
今
後
の
賃
貸
市
場
を

見
据
え
て
、
ど
ん
な
展
望
を
描
い
て
い

ら
っ
し
ゃ
る
の
で
し
ょ
う
か
？

田
中　

我
々
が
目
指
し
て
い
る
の
は
、

イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
を
通
し
て
、
オ
ー
ナ

ー
様
の
賃
貸
経
営
を
サ
ポ
ー
ト
で
き
る

「
メ
ー
カ
ー
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
」
で
す
。

つ
ま
り
、「
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
設
備
付

き
の
ア
パ
ー
ト
」
で
は
な
く
、「
競
争

力
の
あ
る
ア
パ
ー
ト
」
に
高
め
て
い
く

と
こ
ろ
に
弊
社
の
存
在
価
値
が
あ
る
と

考
え
て
い
ま
す
。
で
す
か
ら
「
一
棟
ま

る
ご
と
ア
パ
ー
ト
Ｗ
ｉ
-Ｆ
ｉ
」
を
導

入
し
て
終
わ
り
で
は
な
く
、
導
入
後
も

バ
ッ
フ
ァ
ロ
ー
ブ
ラ
ン
ド
の
営
業
マ
ン

と
し
て
オ
ー
ナ
ー
様
に
付
加
価
値
の
高

い
ご
提
案
を
継
続
し
て
い
き
ま
す
。

上
田　

現
在
、
御
社
で
提
供
さ
れ
て
い

る
「
監
視
カ
メ
ラ
」
や
「
宅
配
ボ
ッ
ク

ス
」
も
そ
の
一
環
で
す
ね
。

田
中　

そ
の
通
り
で
す
。
イ
ン
タ
ー
ネ

ッ
ト
設
備
と
監
視
カ
メ
ラ
を
連
動
さ
せ

た
り
、
入
居
者
人
気
の
高
い
宅
配
ボ
ッ

ク
ス
を
サ
ー
ビ
ス
に
ラ
イ
ン
ナ
ッ
プ
す

る
こ
と
で
、「
足
し
算
」で
は
な
く
、「
掛

け
算
」
の
効
果
が
出
る
設
備
提
案
が
で

き
ま
す
。
今
後
は
さ
ら
に
Ｗ
ｉ
-Ｆ
ｉ

を
活
用
し
、
た
と
え
ば
水
漏
れ
な
ど
ト

ラ
ブ
ル
探
知
や
共
用
部
の
Ｌ
Ｅ
Ｄ
照
明

の
制
御
な
ど
、Ｉｏ
Ｔ
に
よ
る
ソ
リ
ュ
ー

シ
ョ
ン
も
付
加
し
て
い
き
た
い
で
す
ね
。

上
田　

最
後
に
東
海
圏
の
オ
ー
ナ
ー
様

へ
の
メ
ッ
セ
ー
ジ
を
お
願
い
し
ま
す
。

田
中　

先
に
ご
紹
介
し
た
メ
ル
コ
バ
リ

ュ
ー
に
は
『
顧
客
志
向
』
と
い
う
理
念

も
あ
り
ま
す
。「
常
に
お
客
様
の
視
点

に
立
ち
、
よ
り
良
い
社
会
生
活
の
実
現

に
資
す
る
商
品
・
サ
ー
ビ
ス
を
提
供
し

続
け
、
私
た
ち
の
智
恵
と
努
力
が
社
会

の
発
展
に
寄
与
す
る
こ
と
を
喜
び
と
し

ま
す
」
と
い
う
志
で
す
。
こ
の
理
念
を

念
頭
に
、
東
海
圏
に
お
住
ま
い
の
ご
入

居
者
に
ふ
さ
わ
し
く
、
ま
た
喜
ば
れ
る

サ
ー
ビ
ス
を
追
求
し
、
充
実
さ
せ
て
い

き
ま
す
。

外
国
人
労
働
者
の
増
加
を
見
据
え
、

喜
ば
れ
る
サ
ー
ビ
ス
に
注
力
す
る

無料Wi-Fiだけじゃない！
共用設備で満室をサポート

+

「一棟まるごとアパートWi-Fi」は人気
の無料インターネットを低料金の負
担で実現。このほか防犯カメラや宅
配ボックスの導入も相談でき、満室
経営をワンストップでサポートする

株式会社バッファロー・
IT・ソリューションズ
東京都中央区新川 1-21-2
茅場町タワー16 階
TEL.0120-961-124

田中 辰吾（たなか・しんご）氏
1966年生まれ。熊本学園大学商学部卒業。北九州市のソフトハウスを経て、

1996年（株）バッファロー入社。2014年（株）バッファロー・IT・ソリューションズ社長に就任。
趣味はゴルフとジムトレーニング。
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無
料
Ｗ
ｉ︲
Ｆ
ｉ
は
も
は
や

安
定
経
営
に
必
須
の
設
備

メ
ー
カ
ー
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
と
し
て

付
加
価
値
の
高
い
設
備
の
提
案
を

株
式
会
社
バ
ッ
フ
ァ
ロ
ー
・
I
T・
ソ
リ
ュ
ー
シ
ョ
ン
ズ

代
表
取
締
役
社
長

特
別
連
載 

● 

東
海
賃
貸
業
界
の
チ
カ
ラ

株
式
会
社
オ
ー
ナ
ー
ズ・ス
タ
イ
ル

総
括
編
集
長

田
中 

辰
吾 

氏

上
田 

英
貴

賃
貸
市
場
で
生
き
残
る
た
め
に
は
、時
代
の
ニ
ー
ズ
に
対
応
し
て
い
く
こ
と
が
必
須
だ
。

バ
ッ
フ
ァ
ロ
ー
・
Ｉ
Ｔ
・
ソ
リ
ュ
ー
シ
ョ
ン
ズ
の「
無
料
Ｗ
ｉ︲Ｆ
ｉ
」は
人
気
設
備
の
一
つ
。

入
居
者
の
求
め
る
品
質
や
東
海
圏
の
市
場
に
つ
い
て
、田
中
辰
吾
社
長
に
伺
っ
た
。

●企業の詳細情報は48ページをご覧ください●


