
賃
貸
の
全
36
戸
と
な
り
、
直
近
５
年
の

入
居
率
は
93
％
と
高
い
数
字
を
維
持
し

て
い
る
。
今
後
、
新
た
な
物
件
の
予
定

は
な
く
、
既
存
の
物
件
の
維
持
に
力
を

注
ぐ
と
い
う
。

 

「
将
来
の
目
標
は
２
つ
。
１
つ
目
は
契

約
し
て
い
る
３
つ
の
管
理
会
社
同
士
の

結
び
つ
き
を
強
め
、
相
互
仲
介
の
促
進

を
図
る
こ
と
。
も
う
１
つ
は
、
こ
の
町

に
統
一
感
を
も
た
せ
る
こ
と
で
す
。
最

初
に
建
て
た
ア
パ
ー
ト
が
築
30
年
に
な

る
の
で
、
今
年
、
屋
根
と
外
壁
の
塗
り

直
し
を
考
え
て
い
て
、
色
合
い
を
隣
接

す
る
戸
建
て
賃
貸
に
合
わ
せ
る
予
定
で

す
。
い
ず
れ
自
宅
の
塗
り
直
し
も
行
い
、

町
並
み
づ
く
り
に
ま
で
貢
献
で
き
る
と

嬉
し
い
で
す
ね
。
そ
れ
こ
そ
が
大
家
業

の
醍
醐
味
じ
ゃ
な
い
で
し
ょ
う
か
」

　

１
０
０
歳
ま
で
生
き
る
つ
も
り
で
、

ま
だ
ま
だ
ア
グ
レ
ッ
シ
ブ
に
大
家
業
に

ま
い
進
し
た
い
と
語
る
冨
板
さ
ん
。
次

な
る
取
り
組
み
は
何
が
登
場
す
る
の
か

楽
し
み
に
し
た
い
。

予
測
し
て
、
全
額
借
り
入
れ
て
建
て
ま

し
た
」
と
冨
板
さ
ん
。

　

２
Ｌ
Ｄ
Ｋ
と
３
Ｌ
Ｄ
Ｋ
合
わ
せ
て
22

戸
。
当
時
は
珍
し
か
っ
た
家
賃
保
証
付

き
管
理
を
導
入
し
、
そ
の
後
10
年
間
は
、

ほ
ぼ
満
室
の
状
態
が
続
い
た
。

　

10
年
経
過
し
た
頃
、
勤
務
先
の
業
績

不
振
に
不
安
を
覚
え
、
57
歳
で
早
期
退

職
。
同
時
に
こ
の
地
域
で
は
少
な
か
っ

た
ワ
ン
ル
ー
ム
賃
貸
マ
ン
シ
ョ
ン
を
建

築
し
、
専
業
大
家
と
し
て
の
覚
悟
を
決

め
た
と
語
る
。『
地
域
の
パ
イ
オ
ニ
ア

た
れ
！
』
を
モ
ッ
ト
ー
に
大
家
業
に
注

力
し
て
い
く
。

　

空
室
が
出
る
と
仲
介
会
社
に
足
を
運

び
、
業
務
の
実
態
を
リ
サ
ー
チ
し
た
。

仲
介
エ
リ
ア
が
狭
く
て
空
白
地
帯
が
あ

る
と
、
自
ら
他
の
仲
介
会
社
に
営
業
し
、

空
室
４
戸
を
早
々
に
埋
め
た
こ
と
も
。

 

「
な
ぜ
空
室
な
の
か
、
仲
介
会
社
か
ら

理
由
が
返
っ
て
こ
な
い
ん
で
す
。
仲
介

　

大
手
温
泉
旅
館
の
営
業
一
筋
で
サ
ラ

リ
ー
マ
ン
生
活
を
送
っ
た
冨
板
さ
ん
。

１
９
８
８
年
、
先
祖
代
々
か
ら
あ
る

２
０
０
０
坪
ほ
ど
の
農
地
が
市
街
化
区

域
と
な
り
、
固
定
資
産
税
の
負
担
が
増

え
た
こ
と
か
ら
、
賃
貸
ア
パ
ー
ト
を
３

棟
建
て
、
大
家
業
の
歩
み
が
始
ま
っ
た
。

 

「
ま
だ
こ
の
妙
興
寺
地
区
に
は
賃
貸
ア

パ
ー
ト
が
ほ
と
ん
ど
あ
り
ま
せ
ん
で
し

た
。
将
来
性
を
考
え
、
フ
ァ
ミ
リ
ー
向

け
の
需
要
は
確
実
に
増
え
る
だ
ろ
う
と

直
接
指
導
で
き
る
こ
と
な
ど
多
く
の
メ

リ
ッ
ト
を
感
じ
、
何
よ
り
仲
介
会
社
と

信
頼
関
係
を
築
け
た
と
い
う
。
ま
た
退

去
後
の
改
修
で
も
管
理
会
社
に
一
任
せ

ず
、
自
分
で
探
し
た
会
社
と
相
見
積
も

り
を
取
っ
て
、
条
件
・
値
段
が
同
じ
な

ら
管
理
会
社
に
、
少
し
で
も
高
け
れ
ば

任
せ
な
い
こ
と
を
徹
底
。

 

「
あ
く
ま
で
も
大
家
業
は
事
業
で
あ
っ

て
、
相
続
税
対
策
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。

利
益
追
及
が
原
点
で
す
か
ら
」

　

仲
介
会
社
・
管
理
会
社
と
も
密
接
な

関
係
を
築
き
、
共
に
利
益
を
追
及
し
よ

う
と
い
う
熱
意
を
大
事
に
し
て
い
る
。

エ
リ
ア
が
違
う
の
か
、
環
境
が
合
わ
な

い
の
か
、
設
備
が
古
い
の
か
、
家
賃
が

高
い
の
か
…
…
。
で
も
原
因
が
わ
か
ら

な
け
れ
ば
手
の
打
ち
よ
う
が
な
い
。し
っ

か
り
調
査
し
て
仲
介
会
社
と
と
も
に
対

策
を
考
え
る
こ
と
が
大
事
で
す
。
自
分

の
物
件
に
主
体
的
に
関
わ
る
こ
と
は
当

然
。
大
家
と
仲
介
会
社
は
車
の
両
輪
で

す
。
安
定
し
た
車
輪
で
あ
っ
て
こ
そ
経

営
が
う
ま
く
い
く
わ
け
で
す
か
ら
」

　

仲
介
会
社
へ
の
営
業
で
、大
家
を
知
っ

て
も
ら
え
る
こ
と
、
自
分
が
市
場
の
動

向
を
知
れ
る
こ
と
、
仲
介
会
社
の
優
れ

て
い
る
点
・
劣
っ
て
い
る
点
が
わ
か
り

　

２
０
１
７
年
、
エ
リ
ア
で
ま
だ
少
な

い
戸
建
て
賃
貸
住
宅
を
建
て
よ
う
と
決

意
し
た
冨
板
さ
ん
。
４
社
か
ら
相
見
積

も
り
を
取
り
、
最
終
的
に
パ
ー
ト
ナ
ー

と
し
て
選
ん
だ
の
が（
株
）桧
家
住
宅
名

古
屋
だ
っ
た
。
ス
タ
イ
リ
ッ
シ
ュ
な
外

観
、
内
容
が
充
実
し
て
い
る
割
に
は
建

築
コ
ス
ト
が
リ
ー
ズ
ナ
ブ
ル
で
高
利
回

り
、
注
文
住
宅
と
変
わ
ら
ぬ
プ
ラ
ン
ニ

ン
グ
力
と
品
質
の
良
さ
な
ど
、
様
々
な

理
由
は
あ
る
が
、
最
終
的
に
は
、
何
日

も
打
ち
合
わ
せ
に
通
っ
て
き
た
、
担
当

者
の
熱
意
が
決
め
手
と
な
っ
た
と
い
う
。

 

「
２
棟
建
て
ま
し
た
が
、
一
流
企
業
の

社
宅
と
し
て
契
約
で
き
た
の
で
、
今
回

は
あ
え
て
家
賃
保
証
を
付
け
ず
、
桧
家

住
宅
さ
ん
か
ら
紹
介
さ
れ
た
管
理
会
社

と
契
約
し
ま
し
た
」

　

冨
板
さ
ん
が
所
有
す
る
物
件
は
、
賃

貸
ア
パ
ー
ト
・
マ
ン
シ
ョ
ン
、
戸
建
て

1944年 愛知県一宮市生まれ。
大学卒業後、石川県の大手温泉旅館の

名古屋支社に勤務。
約300社の得意先を担当する
営業スタッフとして活躍。

2001年より専業にて大家業を営む。
趣味は庭づくり。

地域の
パイオニアになる

仲介・管理会社に
自ら足を運ぶ

大家業は事業であり、
利潤追求を怠らない

　冨板さん（左）と桧家住宅名古屋
の三浦さん（右）　 2017年に建てた
戸建て賃貸は、２棟異なる外観デザ
インで持ち家感を演出　　　浴室の
壁はブルーとピンクのアクセントパ
ネルを採用

　賃貸アパートの外壁の塗り直
しを計画中。色味は他物件との
統一感を持たせる予定　　入居
希望者の内見の際には、設備の
特徴が分かるＰＯＰを作って室
内に設置

冨板 昭夫（とみいた あきお）さん

冨板さんが実践！
オーナーの心得
三か条

O w n e r ' s  I n t e r v i e w

素敵な愛知の大家さん

34
年
間
、企
業
で
営
業
職
を
担
っ
て
い
た
冨
板
さ
ん
。

税
制
の
改
革
に
伴
い
、所
有
す
る
農
地
を
活
用
し
、

兼
業
大
家
か
ら
専
業
大
家
へ
。

将
来
性
を
見
据
え
た
賃
貸
住
宅
の
建
築
を
行
う
と
と
も
に
、

主
体
的
に
経
営
に
関
わ
っ
て
協
力
会
社
と
信
頼
関
係
を
構
築
し

安
定
的
に
高
い
入
居
率
を
実
現
し
て
い
る
。

大
家
と
し
て
目
指
す
は

「
地
域
の
パ
イ
オ
ニ
ア
」。

得
意
の
営
業
力
を
生
か
し

協
力
会
社
と
利
潤
を
追
求

エ
リ
ア
の
需
要
を
先
取
り
し
た

賃
貸
住
宅
の
建
築
で
満
室
経
営

自
ら
の
営
業
力
と
行
動
力
で

協
力
会
社
と
の
関
係
を
築
く

町
並
み
づ
く
り
に
ま
で
関
わ
れ
る

大
家
業
の
醍
醐
味
を
実
感

取材・文／真下 智子　撮影／鈴木 暁彦 取材協力／㈱桧家住宅名古屋

愛知県一宮市

　冨板さんのご自宅の庭は「海と太陽」を
テーマに自分で設計。そのユニークなデザ
インは新聞でも紹介された。アイデアと行
動力が素晴らしい
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