
トイレ
0.7畳

吹抜

N

Living
9.2J

DIY
14.2J

Mare
6.5J

廊下

押入 押入 押入

玄関 ポーチ

ポーチ

玄関
和室

物
入

吹抜
DN

Sole
6.7J

Tramonto
6.5J

物入押入

バ
ル
コ
ニ
ー

Cielo
5.3J

　
K
さ
ん
が
自
主
管
理
を
始
め
た
の
は
、

実
は
あ
る
後
悔
が
き
っ
か
け
だ
っ
た
。

横
浜
に
学
生
向
け
物
件
を
購
入
し
て
間

も
な
く
、
入
学
し
た
ば
か
り
の
入
居
学

生
が
大
学
に
馴
染
め
ず
、
退
去
し
田
舎

に
帰
っ
て
し
ま
っ
た
と
聞
い
た
の
だ
。  

 

「
こ
れ
か
ら
明
る
い
未
来
が
あ
る
は
ず

の
人
に
、
ど
う
し
て
そ
ん
な
思
い
を
さ

せ
て
し
ま
っ
た
の
か
。
大
家
の
私
が
も

っ
と
コ
ミ
ュ
ニ
ケ
ー
シ
ョ
ン
を
と
っ
て

お
け
ば
よ
か
っ
た
の
で
は
、
と
反
省
し

た
の
で
す
」（
K
さ
ん
）

　
自
主
管
理
な
ら
ば
、
掃
除
や
草
む
し

り
を
し
て
い
る
際
に
入
居
者
と
顔
を
合

わ
せ
れ
ば
言
葉
を
交
わ
し
た
り
、
困
っ

て
い
る
こ
と
を
聞
い
た
り
す
る
こ
と
が

で
き
る
。
以
降
、
全
物
件
で
自
ら
管
理

業
務
を
行
う
こ
と
で
、
入
居
者
と
の
心

の
距
離
を
縮
め
る
努
力
を
し
て
き
た
と

い
う
。
も
ち
ろ
ん
K
さ
ん
自
身
が
人
と

接
す
る
こ
と
が
好
き
で
面
倒
見
の
い
い

性
格
だ
か
ら
こ
そ
で
き
た
こ
と
だ
ろ
う
。

そ
ん
な
K
さ
ん
に
と
っ
て
み
れ
ば
、
入

居
者
同
士
の
コ
ミ
ュ
ニ
ケ
ー
シ
ョ
ン
を

重
視
す
る
シ
ェ
ア
ハ
ウ
ス
は
ま
さ
に
ぴ

っ
た
り
の
物
件
。「
ぜ
ひ
や
っ
て
み
た
か

っ
た
」
と
い
う
言
葉
に
も
う
な
ず
け
る
。 

「楽しくないと大家はやっていられない」と語るKさんはサラリーマン大家さん。
 平日はフルタイムで勤務しながら、これまでなんと5棟もの賃貸物件の自主管理をしてきた。
入居者とのふれあいや、入居者の暮らしやすさを何よりも大切にするKさんにとって、 
今回の「シェアハウス＋入居者によるDIYが可能な賃貸」の運営・管理は念願だったと言っていい。
夢を叶えるまでのストーリーを紹介したい。

夢をカタチにしたオーナーの
「大家業を楽しむ」ための秘訣とは

今話題のシェアハウスとDIY賃貸が一度に誕生！

シェアハウス
左がシェアハウス棟で右がDIY可能
棟（写真右）。アプローチを兼ねた中
庭は両棟入居者のコミュニティスペ
ースとして利用予定で、現在はＫさ
んが皆で遊べるようにと用意した共
有のサーフボードが飾ってある。

　お洒落なポスト　　清潔感に溢れた共用
のトイレと洗面化粧台　　共有のリビング
スペース。IHクッキングヒーターは置き型
なのでテーブルに運んで鍋パーティーにも
活躍しそう　　２階の居室。２面採光で明
るく開放的　　１階の居室。色違いの琉球
畳が、光の加減で市松模様のように見える。
ここにもＫさんの遊び心が

所在地：神奈川県逗子市
交通：JR横須賀線「逗子」駅より徒歩10分
構造：木造2階建て＋木造平屋
間取り：シェアハウス4LDK、DIY賃貸1DK
家賃：シェアハウス4万9000円～6万円
 DIY賃貸 8万9000円

シェアハウス DIYできる賃貸

「Amici e sole」（アミキエソーレ／太陽と友）

1F2F

2
編集部の注目トレンドを

世
話
好
き
の
大
家
さ
ん
は

自
主
管
理
を
選
ん
だ

A B
C

D
E

D

C

AE B
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に
す
る
こ
と
に
し
た
。

 

「
D
I
Y
賃
貸
に
興
味
が
あ
る
人
な
ら

シ
ェ
ア
ハ
ウ
ス
を
希
望
す
る
人
と
も
相

性
が
い
い
と
思
っ
た
か
ら
で
す
」

　
物
件
名
と
な
っ
て
い
る
「
ア
ミ
キ
エ

ソ
ー
レ
」
と
は
イ
タ
リ
ア
語
で
「
太
陽

と
友
」
と
い
う
意
味
。

 

「
逗
子
の
地
で
、
太
陽
の
も
と
友
達
を

つ
く
っ
て
、
仲
間
と
楽
し
く
遊
ん
で
欲

し
い
と
い
う
思
い
か
ら
つ
け
ま
し
た
」

　
D
I
Y
賃
貸
の
外
壁
は
太
陽
を
メ
ー

ジ
す
る
鮮
や
か
な
オ
レ
ン
ジ
に
塗
り
替

え
た
。
ま
た
、
内
部
の
壁
材
は
本
来
壁

の
中
に
使
う
木
材
を
使
用
し
て
い
る
が
、

無
垢
の
木
目
が
ナ
チ
ュ
ラ
ル
な
印
象
で

い
い
雰
囲
気
に
仕
上
が
っ
て
い
る
。

　
鈴
木
氏
は
「
シ
ェ
ア
ハ
ウ
ス
も
D
I

Y
賃
貸
も
、
運
営
ル
ー
ル
が
と
て
も
大

切
で
す
。
共
用
部
の
使
い
方
や
退
去
時

の
精
算
な
ど
、
細
部
に
い
た
る
ま
で
契

約
書
を
作
っ
て
し
っ
か
り
し
た
運
営
を

心
が
け
て
欲
し
い
で
す
ね
」
と
注
意
を

促
す
が
、
K
さ
ん
は
「
私
自
身
は
昔
か

ら
ル
ー
ル
と
い
う
も
の
が
嫌
い
で
し
て

（
笑
）。
こ
れ
か
ら
入
居
者
の
方
と
じ
っ

く
り
話
し
込
ん
で
決
め
て
い
き
た
い
で

す
ね
」
と
語
る
。
今
後
ど
ん
な
物
語
が

こ
こ
で
紡
が
れ
て
い
く
の
か
、「
こ
れ
か

ら
」
に
も
注
目
し
た
い
物
件
だ
。

 

取
材
･
文
／
本
多 

智
裕

　
撮
影
／
青
木 

茂
也

ハ
ウ
ス
の
大
家
さ
ん
と
い
う
夢
に
向
け

て
ス
テ
ッ
プ
を
踏
み
始
め
た
。
鈴
木
氏

は
「
最
近
は
シ
ェ
ア
ハ
ウ
ス
で
も
普
通

の
賃
貸
住
宅
で
も
ど
ち
ら
で
も
い
い
と

い
う
方
が
増
え
て
き
て
い
る
の
で
、
市

場
と
し
て
は
今
後
ま
す
ま
す
有
望
と
考

え
て
い
ま
す
。
ま
た
、
エ
リ
ア
に
関
し

て
で
す
が
、
多
少
通
勤
時
間
が
長
く
な

っ
て
も
自
分
ら
し
い
ラ
イ
フ
ス
タ
イ
ル

で
暮
ら
し
て
み
た
い
と
い
う
若
い
人
は

多
く
な
っ
て
い
ま
す
ね
」 

と
語
る
。

　
心
強
い
パ
ー
ト
ナ
ー
を
得
て
自
信
を

深
め
た
K
さ
ん
は
、
自
身
が
生
ま
れ
育

っ
た
、
愛
着
の
深
い
逗
子
エ
リ
ア
を
中

心
に
物
件
探
し
を
始
め
た
。

 

「
逗
子
の
街
は
過
疎
化
、
高
齢
化
が
進

ん
で
い
る
の
で
寂
し
さ
を
感
じ
て
い
た

ん
で
す
。
若
い
人
に
住
ん
で
も
ら
っ
て
、

街
の
活
性
化
に
も
貢
献
し
て
み
た
い
と

い
う
気
持
ち
が
強
か
っ
た
で
す
ね
」

　
程
な
く
し
て
出
会
っ
た
の
が
築
約
30

年
の
こ
の
物
件
。
母
屋
と
独
立
し
た
１

棟
か
ら
構
成
さ
れ
て
い
る
。
逗
子
駅
か

ら
徒
歩
約
９
分
で
海
に
も
約
10
分
の
好

立
地
が
気
に
入
り
、
購
入
を
決
意
。
母

屋
を
シ
ェ
ア
ハ
ウ
ス
に
、
も
う
１
棟
を

入
居
者
に
よ
る
D
I
Y
が
可
能
な
賃
貸

　
研
究
熱
心
な
K
さ
ん
は
イ
ン
タ
ー
ネ

ッ
ト
で
調
べ
な
が
ら
シ
ェ
ア
ハ
ウ
ス
に

関
す
る
理
解
を
深
め
て
い
っ
た
と
い
う
。

そ
ん
な
活
動
中
に
た
ま
た
ま
参
加
し
た

の
が
、
株
式
会
社
R
バ
ン
ク
の
シ
ェ
ア

ハ
ウ
ス
経
営
セ
ミ
ナ
ー
だ
っ
た
。
同
社

は
首
都
圏
を
中
心
に
多
く
の
シ
ェ
ア
ハ

ウ
ス
の
運
営
実
績
の
あ
る
企
業
。
同
社

取
締
役
で
あ
る
鈴
木
氏
の
セ
ミ
ナ
ー
に

参
加
し
、
感
銘
を
受
け
た
K
さ
ん
が
鈴

木
氏
を
訪
ね
、
意
気
投
合
。
同
社
か
ら

ア
ド
バ
イ
ス
を
受
け
な
が
ら
、
シ
ェ
ア

今回の学び

DIY賃貸

「工夫を楽しもう」

編
集
部

Check!

壁や床は一定の基準のもとに、
自由にDIYを楽しむことがで
きる。壁はクロスを張っても、
ペンキを塗ってもＯＫ。

シ
ェ
ア
ハ
ウ
ス
の
研
究
中
に

良
き
パ
ー
ト
ナ
ー
と
出
会
う 

生
ま
れ
育
っ
た
逗
子
の
街
に

若
い
人
を
呼
び
た
い 

初期投資を抑えるために、Ｋさ
んは自分でできることは積極的
に行っている。上写真のお洒落
な水栓とシンクは、IKEAで購
入してきたもの。下写真のアプ
ローチに敷かれている石と砂利
もＫさんが購入して自ら敷き詰
めた。プロ顔負けの仕上がりだ。
手間や苦労を厭わず、逆に楽
しむことで、入居者へのハ
ートフルなサービスが
実現している。

　キッチンはシェアハウス同様、造作のカ
ウンター型に仕上げ、食器棚を置く必要が
ないほど収納スペースを確保　　リビング
とキッチンの仕切りに、元々あった窓の障
子の枠を採用している。紙や布を張って楽
しんでもらいたいという　　押入れは既存
のまま。入居者がどう工夫するか楽しみ

F

G

H

F

G

H
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国
土
交
通
省
の
「
我
が
国
の
住
生
活

を
め
ぐ
る
状
況
」
に
よ
る
と
、
日
本
の

総
人
口
は
２
０
１
０
年
を
ピ
ー
ク
に
減

少
を
続
け
て
い
く
と
の
発
表
が
あ
っ
た
。

さ
ら
に
、
２
０
５
０
年
に
は
現
人
口
の

約
４
分
の
１
に
あ
た
る
３
０
０
０
万
人

も
少
な
く
な
り
、
９
７
０
８
万
人
に

な
っ
て
し
ま
う
と
い
う
（
図
１
）。

 

「
さ
ら
に
、
２
０
５
０
年
に
は
現
在
の

半
分
以
下
に
人
口
が
減
少
す
る
地
域
が

全
国
で
６
割
以
上
存
在
し
、
誰
も
住
ま

な
く
な
る
地
域
が
約
２
割
に
な
り
ま
す
。

一
方
で
、
人
口
が
増
加
す
る
地
域
は
わ

ず
か
２
％
に
し
か
す
ぎ
ま
せ
ん
。
こ
の

地
域
は
、
主
に
大
都
市
圏
に
偏
り
ま
す
。

つ
ま
り
、
人
口
が
増
え
る
地
域
と
、
激

減
す
る
地
域
が
存
在
し
、
極
端
な
２
極

化
が
起
こ
る
こ
と
が
今
後
予
想
さ
れ
る

の
で
す
。
過
疎
化
が
進
む
と
こ
ろ
で
ア

パ
ー
ト
経
営
を
し
て
も
、
厳
し
く
な
る

こ
と
は
目
に
見
え
て
い
ま
す
」
と
末
永

氏
は
指
摘
す
る
。

　
そ
う
し
た
中
で
安
定
し
た
経
営
を

行
っ
て
い
く
た
め
に
は
、
入
居
者
に
長

く
住
ん
で
も
ら
う
工
夫
や
、
質
の
高
い

サ
ー
ビ
ス
を
提
供
し
て
い
く
こ
と
が
、

こ
れ
ま
で
以
上
に
重
要
に
な
っ
て
く
る

と
い
う
わ
け
だ
。

 

「
２
０
０
６
年
に
施
行
さ
れ
た
『
住
生

活
基
本
法
』
に
謳
っ
て
あ
る
よ
う
に
、

こ
れ
か
ら
は
ス
ト
ッ
ク
物
件
を
重
視
す

る
方
向
に
業
界
全
体
の
舵
が
切
ら
れ
て

い
ま
す
。
将
来
の
転
売
を
考
え
る
な
ら

ば
、
物
件
の
担
保
評
価
を
維
持
す
る
た

め
に
適
切
な
管
理
を
行
う
こ
と
、
あ
る

い
は
物
件
の
評
価
を
上
げ
る
た
め
に
的

確
な
リ
フ
ォ
ー
ム
を
す
る
こ
と
が
重
要

と
な
っ
て
き
ま
す
」

　
こ
れ
ら
を
踏
ま
え
、
管
理
業
界
と
し

て
今
後
必
要
に
な
っ
て
く
る
こ
と
は
、

以
下
の
２
点
だ
と
い
う
。

①
入
居
者
の
多
様
化
す
る
ニ
ー
ズ
に
対

応
す
る
こ
と

②
オ
ー
ナ
ー
が
持
つ
資
産
（
物
件
）

価
値
の
維
持
向
上
を
徹
底
す
る
こ
と

 

「
今
後
は
資
産
価
値
の
維
持
、
向
上
の

た
め
に
リ
フ
ォ
ー
ム
に
投
資
す
る
環
境

が
よ
り
強
ま
っ
て
く
る
こ
と
で
し
ょ
う
。

そ
の
意
味
で
は
、
普
段
か
ら
入
居
者
と

コ
ミ
ュ
ニ
ケ
ー
シ
ョ
ン
を
と
っ
て
い
る

管
理
会
社
は
強
い
と
い
え
ま
す
。
入
居

者
の
ニ
ー
ズ
を
満
た
す
的
確
な
提
案
を

す
る
こ
と
が
で
き
、
オ
ー
ナ
ー
様
か
ら

は
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
的
な
役
割
を
求
め

ら
れ
、
と
て
も
や
り
が
い
の
あ
る
業
務

だ
と
感
じ
て
い
ま
す
」

厳
し
さ
を
増
す
賃
貸
経
営
に
は

質
の
高
い
管
理
が
求
め
ら
れ
る

公益財団法人　日本賃貸住宅管理協会　会長

末永照雄氏
株式会社アミックス代表取締役社長　全国賃貸管理ビジネス協会理事
東京都出身。実家である不動産会社の手伝いを機に不動産事業をはじ
める。大学卒業後、管理会社である株式会社アミックス入社。趣味はジョ
ギング・水泳・登山。

（公財） 日本賃貸住宅管理協会　会長が語る

今後、賃貸経営はますます厳しくなっていく。
オーナーにとって最も身近な業務である「管理」は
ますます重要になってくるだろう。
そんな時代に挑むために、業界全体としてどのように
進化させていこうとしているのか。
日本賃貸住宅管理協会・会長の末永氏に伺った。

適
切
な
管
理
を
行
う
た
め
に
は

業
界
全
体
で
人
を
育
て
る

1Part
業界動向

特集　管理会社を最強のパートナーに！

厳しい時代を勝ち抜くために
管理業界が
めざすものとは
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そ
の
た
め
に
も
、
日
本
賃
貸
住
宅
管

理
協
会
（
以
下
「
日
管
協
」）
で
は
質

の
高
い
人
材
育
成
が
急
務
と
考
え
て
お

り
、「
賃
貸
不
動
産
経
営
管
理
士
」
と

い
う
資
格
制
度
を
（
公
社
）
全
国
宅
地

建
物
取
引
業
協
会
連
合
会
と
、（
公
社
）

全
日
本
不
動
産
協
会
と
協
力
し
て
創
設

し
た
。
賃
貸
不
動
産
経
営
管
理
士
と
は
、

賃
貸
住
宅
の
管
理
に
関
す
る
知
識
・
技

能
・
倫
理
観
を
持
っ
た
専
門
家
。
賃
貸

管
理
業
務
に
必
要
な
専
門
知
識
と
、
高

い
実
務
能
力
の
習
得
を
図
る
べ
く
「
賃

貸
不
動
産
経
営
管
理
士
講
習
」
も
実
施

し
て
お
り
、
将
来
の
国
家
資
格
化
を
目

指
し
て
い
る
。
ま
た
、
管
理
業
務
の
適

正
化
を
図
る
た
め
に
国
土
交
通
省
が

２
０
１
１
年
に
設
け
た
「
賃
貸
住
宅
管

理
業
者
登
録
制
度
」
の
普
及
と
法
制
化

も
日
管
協
は
支
持
し
て
い
る
。

　
業
界
全
体
と
し
て
の
専
門
性
の
底
上

げ
を
図
る
決
意
を
語
る
一
方
で
、
末
永

氏
は
管
理
業
界
の
こ
れ
か
ら
の
展
望
を

語
っ
た
。

 

「
管
理
業
務
は
多
岐
に
渡
る
の
で
す
が
、

オ
ー
ナ
ー
様
か
ら
見
て
、
各
社
の
違
い

や
力
の
差
が
わ
か
り
づ
ら
い
、
と
も
よ

く
言
わ
れ
ま
す
。
そ
こ
で
、
日
管
協
は

オ
ー
ナ
ー
に
と
っ
て
判
断
材
料
と
な
る

評
価
指
標
の
普
及
を
促
進
し
て
い
ま

す
」

　
そ
の
評
価
指
標
の
一
つ
と
し
て
末
永

氏
は
「
物
件
の
実
収
入
の
把
握
・
捕
捉
」

を
挙
げ
て
い
る
。
オ
ー
ナ
ー
に
と
っ
て

大
切
な
こ
と
は
、
実
収
入
＝
手
取
り
収

入
を
い
か
に
高
め
る
か
だ
と
。

 

「
オ
ー
ナ
ー
様
の
実
収
入
を
上
げ
る
た

め
に
、
予
算
を
立
て
て
、
そ
れ
に
基
づ

い
た
計
画
を
実
行
し
て
い
く
。
つ
ま
り

会
社
の
経
営
と
同
様
で
す
。プ
ラ
ン（
計

画
）
→
ド
ゥ
（
実
行
）
→
チ
ェ
ッ
ク

（
評
価
）
→
ア
ク
シ
ョ
ン
（
改
善
）、
こ

の
P
D
C
A
サ
イ
ク
ル
に
基
づ
い
た
収

益
改
善
が
出
来
て
い
る
か
が
ポ
イ
ン
ト

と
な
り
ま
す
。
第
三
者
の
立
場
で
収
益

改
善
の
ア
ド
バ
イ
ス
が
で
き
る
、
プ
ロ

フ
ェ
ッ
シ
ョ
ナ
ル
な
管
理
会
社
を
増
や

し
た
い
と
考
え
て
い
ま
す
」

　
最
後
に
オ
ー
ナ
ー
に
向
け
て
の
メ
ッ

セ
ー
ジ
を
伺
っ
た
。

 

「
オ
ー
ナ
ー
の
皆
様
に
は
是
非
経
営
者

意
識
を
持
ち
、
そ
の
上
で
、
管
理
会
社

を
経
営
の
パ
ー
ト
ナ
ー
に
し
て
い
た
だ

き
た
い
。
当
協
会
は
社
団
法
人
で
は
な

く
財
団
法
人
の
道
を
選
び
ま
し
た
。
管

理
会
社
の
利
益
を
追
求
す
る
の
で
は
な

く
、
オ
ー
ナ
ー
様
や
入
居
者
も
含
め
た

市
場
全
体
の
適
正
化
、
発
展
に
寄
与

し
た
い
と
い
う
考
え
か
ら
な
の
で
す
。

オ
ー
ナ
ー
様
と
入
居
者
、
管
理
会
社
の

三
位
一
体
で
、
明
る
い
未
来
を
創
っ
て

い
き
ま
し
ょ
う
。」 

取
材
・
文
／
本
多 

智
裕

Ｐ
Ｄ
Ｃ
Ａ
に
基
づ
い
た
管
理
で

オ
ー
ナ
ー
の
実
収
入
を
高
め
る

管
理
の
力
で
賃
貸
住
宅
の

明
る
い
未
来
を
創
る

賃貸不動産管理に必要な知識・技術・技能・
倫理観をもって、管理業務全般にわたる管理
の適正化・健全化に寄与することを目的とし
た資格制度。累計資格者数は３万人を超える

（平成 27 年５月末時点）

賃貸住宅管理業務の適正化を図るために、
国土交通省主導で施行された制度。一定の
ルールを設けて借主と貸主の利益保護を図
り、また登録事業者を公開することで、消費
者の判断材料となる

❶協会の設立経緯

2005 年、公益法人化を目指して「賃貸住宅管理業
協会」と「全国賃貸管理業協会」が統合して発足し
たのが母体。不動産の経営的な管理を普及・推進し、
賃貸住宅市場の健全な発展を目指す業界団体

❷概要

東京都中央区八重洲に本部を置き、全国14ブロック、
47都道府県支部で構成されている。会員は協会事業
に賛同し、その運営を支援する法人または個人。会員数
は年々増加しており、現在は1000社を超える

❸四葉マークの由来

４つのハート型の小葉でクローバーの形を成す。それ
ぞれのハートはオーナー、入居者、管理会社、地域・
社会を示している。４者の幸福を願う「四方良しの精
神」がこのマークには込められている

賃貸不動産経営管理士とは

賃貸住宅管理業者登録制度とは

公益財団法人
日本賃貸住宅管理協会
日本賃貸住宅管理協会とは

図1　人口の長期的な推移と将来推計
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2100年（高位推計）
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出典：平成 24 年度国土交通白書



ら
２
年
後
に
は
退
職
し
、
専
業
大
家
に
。

今
や
10
棟
１
５
０
室
を
実
質
借
り
入
れ

な
し
で
所
有
す
る
ま
で
に
至
っ
た
が
、

最
初
は
わ
か
ら
な
い
こ
と
だ
ら
け
だ
っ

た
。
そ
こ
で
日
々
の
取
り
組
み
を
ブ
ロ

グ
で
発
信
。
す
る
と
、
不
動
産
投
資
を

行
っ
て
い
る
同
世
代
の
兼
業
大
家
さ
ん

達
か
ら
た
く
さ
ん
コ
メ
ン
ト
や
メ
ッ
セ

ー
ジ
が
届
き
、
ブ
ロ
グ
を
通
し
て
情
報

　
サ
ラ
リ
ー
マ
ン
時
代
に
副
業
で
不
動

産
投
資
を
目
指
し
、
書
店
に
並
ぶ
不
動

産
投
資
関
係
の
本
を
読
ん
で
勉
強
。
賃

貸
物
件
の
現
地
調
査
を
重
ね
て
物
件
を

見
る
目
を
養
い
、
宅
地
建
物
取
引
主
任

者
資
格
も
取
得
。
２
０
０
６
年
、
全
額

借
り
入
れ
で
初
の
物
件
を
購
入
し
、
兼

業
大
家
に
。
２
年
後
、
会
社
を
退
職
し
、

資
産
管
理
会
社
を
設
立
。
以
来
専
業
大

家
と
し
て
本
格
的
に
不
動
産
投
資
事
業

を
展
開
。
10
年
間
で
実
質
無
借
金
経
営

に
。
N
H
Ｋ
番
組
や
業
界
誌
・
新
聞
な

ど
で
紹
介
さ
れ
た
り
、
賃
貸
フ
ェ
ア
で

の
パ
ネ
リ
ス
ト
な
ど
多
数

　
宅
地
建
物
取
引
主
任
者
、
少
額
短
期

保
険
代
理
店
資
格
、
甲
種
危
険
物
取
扱

主
任
者
、
甲
種
高
圧
ガ
ス
製
造
保
安
責

任
者
な
ど

　
北
海
道
や
大
阪
・
京
都
・
奈
良
・
長

崎
で
10
棟
１
５
０
室
以
上
を
所
有
。
今

後
、
売
却
や
組
み
替
え
を
す
る
こ
と
で

資
産
の
増
強
を
目
指
す

交
換
が
始
ま
っ
た
そ
う
。

 

「
代
々
地
主
で
後
継
し
て
き
た
大
家
さ

ん
と
違
い
、
ゼ
ロ
か
ら
始
め
た
大
家
は

情
報
不
足
で
不
安
が
い
っ
ぱ
い
。
そ
れ

を
解
消
し
情
報
を
得
る
場
が
な
か
な
か

あ
り
ま
せ
ん
。
だ
か
ら
ブ
ロ
グ
で
の
情

報
交
換
は
頼
り
に
な
り
ま
し
た
」

　
そ
の
う
ち
「
ブ
ロ
グ
仲
間
が
直
接
会

っ
て
交
流
で
き
た
ら
楽
し
そ
う
。
顔
の

　
組
織
を
取
り
仕
切
る
代
表
と
い
う
こ

と
で
、
年
配
で
貫
禄
の
あ
る
方
だ
ろ
う

と
思
い
き
や
、
揃
っ
て
姿
を
見
せ
た
松

田
ひ
で
あ
き
代
表
と
事
務
局
の
ま
る
こ

さ
ん
は
、
ま
だ
40
歳
前
後
の
若
く
溌
剌

と
し
て
フ
レ
ン
ド
リ
ー
な
方
々
だ
っ
た
。

田
さ
ん
は
胸
を
張
る
。

　
設
立
に
至
る
経
緯
は
こ
う
だ
。
会
社

員
と
し
て
働
い
て
い
た
松
田
さ
ん
は
、

30
代
半
ば
に
ロ
バ
ー
ト
・
キ
ヨ
サ
キ
の

著
書
『
金
持
ち
父
さ
ん
、
貧
乏
父
さ
ん
』

を
読
ん
で
衝
撃
を
受
け
た
。
自
分
も
副

業
で
不
動
産
投
資
を
し
よ
う
と
一
念
発

起
。
初
め
て
の
賃
貸
物
件
を
自
己
資
金

ゼ
ロ
（
フ
ル
ロ
ー
ン
）
で
購
入
し
て
か

 

「
設
立
は
６
年
前
の

２
０
０
９
年
11
月
で

す
。
僕
が
立
ち
上
げ

た
と
い
う
よ
り
、
ブ

ロ
グ
で
交
流
し
て
い

た
同
世
代
（
30
代
）

の
大
家
さ
ん
達
に
後

押
し
さ
れ
て
皆
で
作

っ
た
の
で
す
。
会
員

も
30
～
40
代
が
中
心

で
、
皆
生
き
生
き
し

て
い
ま
す
よ
」
と
松

ブ
ロ
グ
で
の
情
報
交
換
か
ら

顔
の
見
え
る
関
係
に
発
展

松
田
さ
ん
の

大
家
へ
の
道
の
り

取
得
資
格

経
営
規
模

「大家さんによる大家さんのための集まり」
ブログ仲間が立ち上げた

“関西大家の会”
ブログの情報交換をきっかけに始まり、

若い＂1代目の大家＂が多く集う「関西大家の会」。
設立の目的や活動を代表の松田さんと事務局のまるこさんに伺った。

松田ひであきさん
「関西大家の会」会長

奈良県在住
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同
会
の
特
徴
は
会
員
が
若
い
と
い
う

こ
と
だ
け
で
な
く
、
兼
業
や
脱
サ
ラ
し

て
専
業
化
し
た
１
代
目
の
大
家
さ
ん
が

７
～
８
割
を
占
め
、
２
代
目
・
３
代
目

の
地
主
大
家
さ
ん
は
２
～
３
割
。
一
般

的
に
地
主
の
大
家
さ
ん
が
多
い
他
の
会

と
は
対
照
的
だ
。
そ
の
た
め
、
求
め
る

情
報
や
戦
略
も
変
わ
っ
て
く
る
。

　
例
え
ば
、
地
主
大
家
さ
ん
は
代
々
の

土
地
を
守
っ
て
い
く
た
め
に
、
長
期
的

な
資
産
維
持
を
前
提
に
戦
略
や
相
続
対

策
な
ど
を
考
え
る
。
そ
れ
に
対
し
て
１

見
え
る
関
係
に
な
る
と
信
頼
感
が
生
ま

れ
、
不
特
定
多
数
の
人
が
見
る
ブ
ロ
グ

で
は
書
き
き
れ
な
い
新
鮮
な
情
報
を
交

換
し
た
り
、
関
西
で
も
、
も
っ
と
色
々

な
セ
ミ
ナ
ー
を
聞
き
た
い
」
と
い
う
声

が
上
が
り
設
立
の
運
び
と
な
っ
た
そ
う
。

　
事
務
局
を
務
め
る
ま
る
こ
さ
ん
も
当

初
か
ら
の
ブ
ロ
グ
仲
間
。

 

「
松
田
さ
ん
は
『
ゴ
ン
』
の
ハ
ン
ド
ル

ネ
ー
ム
で
よ
く
知
ら
れ
て
お
り
、
人
望

も
厚
い
の
で
、
ブ
ロ
グ
で
呼
び
か
け
た

だ
け
で
多
数
の
仲
間
が
集
ま
っ
た
の
で

し
ょ
う
」。発
足
式
に
は
遠
方
か
ら
も
大

家
仲
間
が
駆
け
つ
け
、
業
界
紙
に
も
紹

介
さ
れ
た
。

代
目
の
大
家
さ
ん
は
キ
ャ
ッ
シ
ュ
フ

ロ
ー
を
重
視
。
売
却
・
組
み
換
え
も
積

極
的
だ
。

　
松
田
さ
ん
は
１
代
目
大
家
さ
ん
の
た

め
の
会
を
自
ら
作
る
こ
と
で
、
１
代
目

大
家
さ
ん
の
ニ
ー
ズ
に
合
っ
た
セ
ミ
ナ

ー
開
催
や
情
報
交
換
を
実
現
。
会
員
は

現
在
４
９
０
名
で
大
半
が
関
西
在
住
だ

が
、
北
海
道
や
広
島
、
福
岡
、
四
国
な

ど
全
国
か
ら
多
く
の
大
家
さ
ん
が
参
加

し
て
い
る
。

 

「
皆
さ
ん
研
究
熱
心
で
、
意
識
も
と
て

も
高
い
で
す
ね
。
サ
ラ
リ
ー
マ
ン
時
代

に
身
に
付
け
た
、
経
済
を
マ
ク
ロ
に
見

る
目
や
、
営
業
の
ス
キ
ル
を
持
っ
た
人

も
多
い
で
す
よ
」

　
活
動
内
容
は
、
大
阪
市
内
で
２
～
３

カ
月
に
１
回
開
催
す
る
定
期
的
な
セ
ミ

ナ
ー
と
そ
の
後
の
懇
親
会
が
中
心
。
関

西
の
市
況
や
地
域
性
な
ど
を
踏
ま
え
た

上
で
の
有
益
な
情
報
が
得
ら
れ
る
と
好

評
だ
。
セ
ミ
ナ
ー
の
ほ
か
、
会
員
間
で

メ
ー
ル
を
や
り
取
り
し
て
情
報
交
換
を

し
た
り
、
交
流
を
深
め
て
い
る
。

 

「
会
の
モ
ッ
ト
ー
は
『
大
家
さ
ん
に
よ

る
大
家
さ
ん
の
た
め
の
集
ま
り
』。情
報

交
換
と
繋
が
り
を
作
る
き
っ
か
け
と
な

る
場
に
し
て
ほ
し
い
。
会
員
同
士
が
声

を
掛
け
合
っ
て
物
件
を
見
に
行
っ
た
り

勉
強
会
を
し
た
り
、
自
主
的
に
行
動
し

て
い
る
の
が
嬉
し
い
で
す
ね
」

　
最
後
に
、
家
主
に
な
っ
て
の
想
い
を

聞
い
て
み
た
。
松
田
さ
ん
は
「
不
動
産

投
資
の
中
で
も
賃
貸
業
は
サ
ー
ビ
ス
業
。

店
子
さ
ん
に
い
か
に
満
足
し
て
貰
え
る

か
を
一
番
に
考
え
な
い
と
、
入
居
し
て

も
ら
え
ず
収
入
は
得
ら
れ
ま
せ
ん
。
収

益
率
や
投
資
効
率
だ
け
を
追
っ
て
い
る

と
長
続
き
し
な
い
で
し
ょ
う
。
衣
食
住

の
１
つ
で
あ
る
『
住
』
の
一
部
を
担
う

重
要
な
役
割
を
担
い
な
が
ら
、
店
子
さ

ん
の
幸
せ
に
貢
献
す
る
こ
と
で
自
分
の

人
生
も
豊
か
に
な
っ
て
い
き
ま
す
。
ま

た
、
経
営
が
成
り
立
っ
て
い
く
の
は
仲

介
業
者
様
や
改
装
業
者
様
な
ど
の
協
力

が
あ
っ
て
こ
そ
。
だ
か
ら
皆
が
ウ
ィ
ン

ウ
ィ
ン
で
幸
せ
に
な
れ
る
良
い
関
係
を

保
つ
よ
う
心
掛
け
て
い
ま
す
」
と
に
っ

こ
り
。

　
ま
た
、事
務
局
の
ま
る
こ
さ
ん
も「
こ

の
仕
事
を
通
し
て
い
ろ
い
ろ
な
人
の
人

生
を
垣
間
見
た
り
、
重
要
な
瞬
間
に
立

ち
会
う
こ
と
が
あ
り
、
貴
重
な
人
生
勉

強
に
な
っ
て
い
ま
す
。
会
員
に
は
主
婦

の
方
も
含
め
女
性
の
大
家
さ
ん
が
約
２

割
お
ら
れ
、
高
い
意
識
レ
ベ
ル
で
主
体

的
に
行
動
し
、
経
営
を
さ
れ
て
い
ま
す
。

フ
ァ
ミ
リ
ー
が
物
件
を
選
ぶ
時
、
最
終

的
な
決
定
権
は
女
性
が
握
っ
て
い
る
こ

と
が
多
く
、
大
家
業
に
は
女
性
の
目
線

が
不
可
欠
。
男
性
中
心
の
業
界
で
す
が
、

女
性
の
大
家
さ
ん
に
も
ど
ん
ど
ん
活
躍

し
て
い
た
だ
き
た
い
で
す
ね
」

　
大
家
さ
ん
に
と
っ
て
心
強
い
存
在
の

同
会
。
さ
ら
な
る
発
展
を
期
待
し
た
い
。

取
材
・
文
／
皆
元 

初
香  

人
物
撮
影
／
水
野 

浩
志

「関西大家の会」の規約
入会資格

入会金・年会費

入会方法・問い合わせ先

「関西大家の会」ホームページ
http://kansai-ooya.jimdo.com/

大阪市内でのセミナーの様子

関西を中心に賃貸経営を行っている個人
の大家。これからチャレンジし物件取得
を目指すという人もOK。

どちらも不要。セミナーとその後の懇親
会費用のみ

不
動
産
投
資
が
目
的
の

1
代
目
の
大
家
さ
ん
が
大
半

大
家
業
で
社
会
貢
献

女
性
大
家
も
大
活
躍
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