
ト
計
４
物
件
（
６
棟
・
50
戸
）
と
一
戸

建
て
（
５
戸
）、貸
宅
地
、
そ
の
他
に
計

画
進
行
中
の
物
件
も
多
数
。

 

「
当
た
り
前
の
こ
と
を
当
た
り
前
に

や
っ
て
い
る
だ
け
で
す
。
古
い
物
件
の

改
装
や
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
は
、
物
件
の

コ
ン
セ
プ
ト
を
考
え
、
時
代
に
合
っ
た

ク
ロ
ス
や
床
材
・
設
備
を
選
ん
で
い
ま

す
。
新
築
や
建
て
替
え
物
件
は
、
建
築

家
や
設
計
事
務
所
な
ど
に
物
件
の
コ
ン

セ
プ
ト
を
伝
え
、
プ
ラ
ン
ニ
ン
グ
や
デ

ザ
イ
ン
を
オ
ー
ダ
ー
し
ま
す
」
と
柏
元

さ
ん
は
語
る
。

　

２
０
１
６
年
に
竣
工
し
た
木
造
２
階

②
２
～
３
Ｌ
Ｄ
Ｋ
、
③
３
戸
以
上
、
④

１
戸
に
つ
き
１
台
の
駐
車
場
の
確
保
、

⑤
長
屋
建
て
、
⑥
利
回
り
７
％
以
上
で

あ
る
こ
と
。
各
社
か
ら
出
さ
れ
た
４
案

は
そ
れ
ぞ
れ
に
工
夫
が
あ
っ
た
が
、
工

事
費
や
駐
車
場
の
大
き
さ
、
駐
輪
位
置

な
ど
を
検
討
し
た
結
果
、
設
計
事
務
所

建
て
の
フ
ァ
ミ
リ
ー
向
け
デ
ザ
イ
ナ
ー

ズ
賃
貸
メ
ゾ
ネ
ッ
ト
「
キ
ル
シ
ュ
ガ
ル

テ
ン
」（
全
３
戸
）
で
は
ハ
ウ
ス
メ
ー
カ

ー
や
建
築
事
務
所
な
ど
合
計
４
社
に
よ

る
提
案
コ
ン
ペ
を
行
っ
た
。

　

コ
ン
ペ
に
あ
た
っ
て
柏
元
さ
ん
が
提

示
し
た
条
件
は
、
①
フ
ァ
ミ
リ
ー
向
け
、

か
ら
の
案
を
採
用
し
た
。

 

「
駐
車
場
が
ゆ
っ
た
り
確
保
さ
れ
て
い

る
こ
と
と
、
間
取
り
も
気
に
入
り
ま
し

た
。
２
階
に
ル
ー
フ
テ
ラ
ス
を
設
け
た

り
、
居
室
が
隣
戸
の
居
室
と
直
接
接
す

る
こ
と
の
な
い
よ
う
に
、
隣
戸
と
の
間

に
階
段
を
配
置
す
る
こ
と
で
音
の
問
題

を
解
決
し
、
プ
ラ
イ
バ
シ
ー
に
も
配
慮

さ
れ
て
い
た
の
で
す
。
フ
ァ
ミ
リ
ー
向

け
物
件
な
の
で
、
子
育
て
中
の
ご
家
族

も
暮
ら
し
や
す
い
と
思
い
ま
す
。
ま
た
、

利
回
り
が
期
待
以
上
だ
っ
た
こ
と
に
も

満
足
し
て
い
ま
す
」

　

そ
の
後
、
キ
ル
シ
ュ
ガ
ル
テ
ン
は
間

取
り
や
設
備
が
好
評
を
呼
び
、
満
室
経

営
を
続
け
て
い
る
と
い
う
。

　

計
画
中
の
案
件
で
は
、
新
し
い
取
り

組
み
に
も
チ
ャ
レ
ン
ジ
し
て
い
る
柏
元

さ
ん
。
な
か
で
も
「
大
正
通
り
ポ
ケ
ッ

ト
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
」
は
、
賑
わ
い
を
失

い
つ
つ
あ
る
駅
前
商
店
街
に
建
っ
て
い

た
歯
科
医
院
と
院
長
宅
を
一
部
取
り
壊

し
、
一
部
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
し
て
、
コ

ミ
ュ
ニ
テ
ィ
ス
ペ
ー
ス
と
な
る
共
用
ガ

ー
デ
ン
も
備
え
た
複
合
商
業
施
設
を
創

る
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
だ
。

 

「
市
の
中
心
地
区
な
の
で
、
店
舗
を

作
っ
て
、
人
々
が
集
い
賑
わ
い
や
活
気

の
あ
る
エ
リ
ア
に
再
生
さ
せ
た
い
。
こ

の
場
所
が
、
そ
の
核
に
な
れ
ば
い
い
な

と
思
っ
た
の
で
す
」

　

計
画
立
案
か
ら
設
計
施
工
、
完
成
後

の
運
営
ま
で
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
事
業
の

プ
ロ
が
ト
ー
タ
ル
に
サ
ポ
ー
ト
す
る
。

完
成
は
２
０
１
８
年
春
の
予
定
だ
が
、

竣
工
前
か
ら
事
業
を
盛
り
上
げ
る
べ
く
、

プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
に
共
感
す
る
柏
原
市
内

の
魅
力
的
な
店
舗
を
取
り
上
げ
た
冊
子

を
制
作
。
す
る
と
柏
原
市
役
所
も
こ
の

冊
子
を
広
報
誌
で
紹
介
し
、
街
の
活
性

化
に
期
待
を
寄
せ
て
い
る
。

　

賃
貸
経
営
を
通
じ
て
、
街
の
活
性
化

に
取
り
組
む
柏
元
さ
ん
。
そ
の
挑
戦
は

ま
だ
ま
だ
続
く
。

そ
れ
が
「
が
ん
ば
る
家
主
の
会
」（
会
員

４
５
０
名
）
で
も
注
目
さ
れ
る
女
性
賃

貸
オ
ー
ナ
ー
と
な
っ
た
出
発
点
だ
。
昭

和
50
年
代
か
ら
義
父
母
が
相
続
対
策
で

マ
ン
シ
ョ
ン
経
営
を
開
始
。
そ
し
て
一

部
の
貸
宅
地
（
底
地
）
を
借
地
人
に
売

却
し
、
事
業
用
資
産
の
買
い
替
え
で
住

宅
開
発
が
活
発
だ
っ
た
滋
賀
県
栗
東
町

と
京
都
市
で
マ
ン
シ
ョ
ン
や
ア
パ
ー
ト

（
計
９
棟
・
４
３
０
戸
）
を
取
得
さ
れ
た
。

そ
れ
ら
は
12
年
前
に
専
業
大
家
と
な
っ

た
ご
主
人
が
担
当
さ
れ
て
い
る
。

　

柏
元
さ
ん
が
管
理
す
る
物
件
は
、
地

元
柏
原
市
内
の
マ
ン
シ
ョ
ン
・
ア
パ
ー

　

大
阪
都
心
か
ら
わ
ず
か
20
㎞
と
近
い

距
離
に
あ
り
な
が
ら
ブ
ド
ウ
畑
や
緑
の

山
々
、
大
和
川
の
流
れ
な
ど
自
然
環
境

に
恵
ま
れ
た
大
阪
府
柏
原
市
。
こ
こ
で

柏
元
さ
ん
は
ご
主
人
と
不
動
産
賃
貸
業

を
営
ん
で
い
る
。

　

ご
主
人
の
実
家
が
江
戸
時
代
か
ら
小

作
地
を
所
有
す
る
地
主
で
戦
後
は
貸
宅

地
を
経
営
し
て
い
た
こ
と
か
ら
、
柏
元

さ
ん
は
ご
主
人
に
代
わ
っ
て
義
父
母
の

賃
貸
管
理
を
手
伝
う
よ
う
に
な
っ
た
。

さっそうと自転車を走らせ、ていねいに各物件への管理に回る。
入居者とコミュニケーションする姿は

すがすがしく、輝いている。「がんばる家主の会」会員

　真っ白い外壁とスタイリッシュ
なファサードが印象的　　広くゆ
とりを感じるリビング。床はクッ
ションフロア仕上げ。窓はペアガ
ラス　　アイランド型のオーダー
キッチンは入居者からも好評だそ
う　　階段上には光が差し込む天
窓があり、階段下は収納スペースに
　光が差し込むルーフバルコニー

物件概要●「キルシュガルテン」／
所在地：大阪府柏原市、竣工：平成
28年、構造：木造２階建て、建築面
積：約100坪、延べ床面積：約220㎡
（73.13㎡×３戸）、間取り：３LDK

柏元 真理子（かしもと まりこ）さん
大阪府 柏原市

素敵な大家さん

結
婚
を
機
に
培
っ
た
賃
貸
経
営
の
経
験
と
、磨
か
れ
た
セ
ン
ス
を
生
か
し
、

入
居
者
か
ら
喜
ば
れ
る
物
件
づ
く
り
に
励
む
柏
元
さ
ん
。

デ
ザ
イ
ナ
ー
ズ
賃
貸
の
建
築
時
に
も
コ
ン
ペ
を
行
い
、建
具
は
す
べ
て

オ
ー
ダ
ー
メ
イ
ド
の
一
点
も
の
に
す
る
な
ど
、こ
だ
わ
り
が
随
所
に
光
る
。

さ
ら
に
、エ
リ
ア
の
価
値
向
上
を
目
指
し
た

プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
の
取
り
組
み
な
ど
に
も
挑
戦
し
て
い
る
。

独
自
の
視
点
と
感
性
で

柏
原
に
住
ん
で
良
か
っ
た
と

感
じ
る
賃
貸
住
宅
を
提
供

目
指
す
は
地
元
の
活
性
化

子
育
て
と
両
立
さ
せ
て
賃
貸
経
営

苦
労
を
糧
に
輝
く
女
性
家
主
に

取材・文／皆元 初香　人物・外観撮影／水野 浩志

柏
原
市
を
活
性
化
す
る

取
り
組
み
に
行
政
も
注
目

商店街の一角で進行中の、店
舗棟と共用ガーデンからなる
複合施設建設プロジェクト。
左は作成されたエリア紹介の
冊子

大正通りポケットプロジェクト

さらにこんな
取り組みも
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イ
ナ
ン
ス
、
人
材
育
成
、
リ
ー
ダ
ー

シ
ッ
プ
等
を
体
系
的
に
学
ん
で
い
ま
す
。

こ
の
カ
リ
キ
ュ
ラ
ム
を
18
日
間
受
講
し
、

3
日
間
の
試
験
が
あ
り
ま
す
。
最
終
試

験
は
、
実
際
に
物
件
の
分
析
を
行
い
改

善
提
案
書
を
作
成
す
る
、
よ
り
実
践
的

な
内
容
と
な
っ
て
い
ま
す
。
倫
理
に
関

し
て
は
2
日
間
に
わ
た
っ
て
講
義
と
試

験
が
あ
り
、
そ
の
試
験
に
も
合
格
し
な

い
と
資
格
を
得
ら
れ
ま
せ
ん
。
さ
ら
に
、

Ｃ
Ｐ
Ｍ
R３
名
か
ら
の
推
薦
状
が
な
い

と
資
格
取
得
が
認
め
ら
れ
ま
せ
ん
。
こ

の
よ
う
な
厳
し
い
試
験
を
ク
リ
ア
し
た

者
だ
け
が
、Ｃ
Ｐ
Ｍ
Rに
な
れ
る
の
で
す
。

唐
津　

受
講
料
、
試
験
料
が
約
80
万
円
、

地
方
か
ら
受
講
す
る
方
だ
と
交
通
費
な

ど
含
め
て
１
０
０
万
円
く
ら
い
か
か
る

方
も
い
ま
す
が
、
こ
の
３
年
間
受
講
者

は
増
加
傾
向
で
す
。Ｃ
Ｐ
Ｍ
Rを
取
得
し

た
い
と
価
値
が
認
め
ら
れ
て
き
て
い
る

の
だ
と
感
じ
て
い
ま
す
。

オ
ー
ナ
ー
の
明
確
な
目
標
を

実
現
す
る
の
が
Ｃ
Ｐ
Ｍ
R

―
最
後
に
オ
ー
ナ
ー
に
対
し
て
望
む
こ

と
は
あ
り
ま
す
か
？

右
手　

多
く
の
オ
ー
ナ
ー
様
が
明
確
な

目
標
を
持
っ
て
い
な
い
よ
う
に
感
じ
て

い
ま
す
。
賃
貸
経
営
を
し
て
い
る
の
な

ら
、「
年
間
い
く
ら
収
入
が
欲
し
い
」「
い

く
ら
利
回
り
が
欲
し
い
」
と
具
体
的
な

数
字
で
目
標
を
掲
げ
て
も
ら
い
た
い
の

で
す
。Ｃ
Ｐ
Ｍ
Rは
明
確
に
な
っ
た
目
標

に
向
か
っ
て
一
緒
に
考
え
る
存
在
で
す
。

唐
津　

こ
れ
ま
で
の
管
理
会
社
の
提
案

は
「
勘
と
経
験
と
度
胸
」
に
よ
る
も
の

が
多
か
っ
た
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。
そ
れ

を
大
切
に
し
つ
つ
も
、
多
く
の
チ
ェ
ッ

ク
ポ
イ
ン
ト
を
吟
味
・
分
析
し
て
、
最

適
解
を
ロ
ジ
カ
ル
に
説
明
で
き
る
の
が

Ｃ
Ｐ
Ｍ
Rな
の
で
す
。

右
手　

オ
ー
ナ
ー
様
の
目
的
に
合
わ
せ

て
、
ど
の
よ
う
な
ア
プ
ロ
ー
チ
が
い
い
か

提
案
で
き
る
の
も
Ｃ
Ｐ
Ｍ
Rの
強
み
。
Ｃ

Ｐ
Ｍ
Rが
在
籍
す
る
企
業
を
パ
ー
ト
ナ 

ー
に
し
て
、
安
定
経
営
を
実
現
し
て
も

ら
い
た
い
で
す
ね
。

０
０
円
下
げ
た
場
合
、
年
間
６
万
円
の

収
入
減
で
す
。
物
件
周
辺
の
利
回
り
が

10
％
だ
と
す
る
と
、
価
値
は
60
万
円
も

下
が
っ
た
こ
と
に
な
る
。
な
ら
ば
そ
れ

だ
け
の
価
値
を
下
げ
な
い
た
め
に
、
５

〜
６
万
円
分
の
設
備
や
備
品
を
付
け
る

こ
と
で
済
む
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。
こ
う

し
た
、
物
件
の
価
値
を
考
慮
し
た
柔
軟

な
ア
プ
ロ
ー
チ
を
提
示
で
き
る
の
も
Ｃ

Ｐ
Ｍ
Rの
特
徴
で
す
。

Ｃ
Ｐ
Ｍ
Rは
不
動
産
経
営
に

関
す
る
全
て
の
項
目
を
網
羅
す
る

―
Ｃ
Ｐ
Ｍ
R取
得
の
た
め
の
教
育
プ
ロ

グ
ラ
ム
の
内
容
は
？

右
手　

オ
ー
ナ
ー
様
の
代
理
と
し
て
経

営
で
き
る
知
識
、
ス
キ
ル
を
身
に
つ
け

る
内
容
と
な
っ
て
い
ま
す
。倫
理
、メ
ン

テ
ナ
ン
ス
、
マ
ー
ケ
テ
ィ
ン
グ
、
フ
ァ

建
物
も
パ
ッ
ケ
ー
ジ
で
用
意
し
、
建
て

た
後
に
管
理
会
社
と
出
会
う
の
が
一
般

的
。
で
す
が
、
Ｃ
Ｐ
Ｍ
Rは
経
営
を
熟
知

し
た
ス
ペ
シ
ャ
リ
ス
ト
な
の
で
、
建
築

前
か
ら
Ｃ
Ｐ
Ｍ
Rが
オ
ー
ナ
ー
様
の
代

理
人
と
な
り
、
建
築
会
社
や
銀
行
と
交

渉
し
、
成
功
に
導
く
こ
と
が
で
き
ま
す
。

　

ま
た
、Ｃ
Ｐ
Ｍ
Rは
空
室
対
策
の
た
め

に
改
修
を
す
る
場
合
も
、
投
資
分
析
に

基
づ
い
て
提
案
を
行
い
、
経
営
改
善
を

し
ま
す
。
例
え
ば
、「
工
事
利
回
り
が

10
％
を
上
回
る
」
と
い
っ
た
根
拠
を
示

し
て
説
明
す
る
こ
と
が
で
き
る
の
で
す
。

安
易
に
「
家
賃
を
下
げ
ま
し
ょ
う
」
と

は
言
い
ま
せ
ん
。

右
手　

確
か
に
家
賃
を
下
げ
る
こ
と
も

一
つ
の
選
択
肢
で
す
が
、
そ
れ
は
物
件

の
特
性
や
市
場
環
境
を
十
分
考
慮
し
て

下
す
べ
き
判
断
。
例
え
ば
家
賃
を
５
０ 

り
、
お
よ
そ
２
０
０
０
０
人
の
会
員
が

い
ま
す
。Ｃ
Ｐ
Ｍ
Rは
プ
ロ
パ
テ
ィ
ー
マ

ネ
ジ
メ
ン
ト
業
務
に
従
事
し
て
い
る
人

に
対
し
て
、
Ｉ
Ｒ
Ｅ
Ｍ
が
認
定
し
た
教

育
課
程
を
終
了
し
、
試
験
の
合
格
者
に

与
え
ら
れ
る
称
号
で
す
。
ア
メ
リ
カ
で

は
「
物
件
を
所
有
す
る
な
ら
ま
ず
Ｃ
Ｐ

Ｍ
Rを
雇
え
」「
Ｃ
Ｐ
Ｍ
Rが
管
理
し
て

い
る
な
ら
安
心
だ
」
と
言
わ
れ
る
ほ
ど
、

高
い
信
頼
を
獲
得
し
て
い
ま
す
。

唐
津　

Ｉ
Ｒ
Ｅ
Ｍ 

Ｊ
Ａ
Ｐ
Ａ
Ｎ
は
２ 

０
０
０
年
に
発
足
し
、
２
０
０
５
年
に

Ｉ
Ｒ
Ｅ
Ｍ
の
日
本
支
部
と
し
て
本
部
か

ら
の
認
定
を
得
ま
し
た
。
真
に
倫
理
的

で
ス
キ
ル
の
あ
る
Ｃ
Ｐ
Ｍ
Rの
育
成
を

目
的
と
し
て
お
り
、現
在
Ｃ
Ｐ
Ｍ
Rは
お

よ
そ
５
０
０
人
が
取
得
し
て
い
ま
す
。

真
の
賃
貸
経
営
改
善
が

Ｃ
Ｐ
Ｍ
Rな
ら
可
能

―
で
は
Ｃ
Ｐ
Ｍ
Rは
ど
の
よ
う
な
こ
と

を
行
う
の
で
し
ょ
う
か
？

唐
津　

日
本
の
管
理
は
、
経
営
に
明
る

く
な
い
オ
ー
ナ
ー
様
が
行
っ
て
い
る
こ

と
も
あ
り
ま
す
。
ま
た
、
建
築
時
も
建

築
会
社
や
銀
行
が
主
導
し
、
ロ
ー
ン
も

80
年
を
超
え
る
歴
史
を
持
つ
、

高
度
な
管
理
業
を
証
明
す
る
資
格

―
ま
ず
、Ｉ
Ｒ
Ｅ
Ｍ
と
Ｃ
Ｐ
Ｍ
Rに
つ
い

て
説
明
を
お
願
い
し
ま
す
。

右
手　

Ｉ
Ｒ
Ｅ
Ｍ
（
全
米
不
動
産
管
理

協
会
）
は
１
９
３
３
年
に
ア
メ
リ
カ
で

設
立
さ
れ
た
団
体
で
す
。
不
況
の
た
め

荒
廃
し
て
い
た
管
理
業
界
を
立
て
直
す

た
め
に
、
倫
理
の
大
切
さ
を
ビ
ジ
ネ
ス

モ
デ
ル
に
組
み
込
ん
だ
活
動
を
行
っ
て

き
ま
し
た
。
現
在
で
は
米
国
を
中
心
に

全
世
界
に
１
０
０
を
超
え
る
支
部
が
あ

取材・文／本多 智裕　人物撮影／青木 茂也

からつ りょうさん
相続アドバイザー、
上級定借プランナー。

（株）クライフ代表取締役

うて やすとさん
相続・不動産コンサルタ
ント。新都市総合管理

（株）代表取締役

IREM JAPAN
西日本支部長

唐津 亮さん

IIREM JAPAN
2015-2017 会長

右手 康登さん

次ページでCPM®が在籍する企業をご紹介しています。ご覧ください。

CPM®が在籍する企業は
ここからチェック！

CPM®の役割

CPM®導入成功事例

20戸中18戸が空室。管理会社からは家
賃5000円ダウンの提案のみ。依頼を受け
たCPM®在籍の管理会社は、立地と賃料
は大丈夫と判断し、1戸あたり10万円かけ
て改装。ネットに公開し、3カ月で満室に。

次ページに掲載の８社はCPM®が在籍しています。
資料請求・問い合わせをしよう！

オーナー
CPM®
（オーナーの代理）

テナントリ
テンション
チーム

リーシング
チーム

物件管理
チーム

メンテナンス
チーム

CPM®は各チームをまとめるトップリーダーとし
て、オーナーに代わって不動産を中心とする資
産の最大化を図る

20戸中18戸が空室。
ＣＰＭ®の経営改善案で
家賃2000円アップ＆満室に！

① 次ページに掲載の８社に
 資料請求・問い合わせ

②	IREM	JAPANの公式HPから
	 「あなたの街のCPM®」をチェック！

多方面から分析して、私では気
づかない問題点を探り当てて
提案してくれました。正直諦め
かけていたので驚いています。

オーナーSさん

33 32

パ
ー
ト
ナ
ー
に

Ｃ
Ｐ
Ｍ
Rを
選
ぶ
こ
と
が

安
定
経
営
へ
の
近
道

高
度
な
賃
貸
管
理
業
を
行
う
者
に
与
え
ら
れ
る
称
号
Ｃシー
ピ
ー
エ
ム

Ｐ
Ｍ
Rの
普
及
を
目
的
と
す
る

Ｉア
イ
レ
ム

Ｒ
Ｅ
Ｍ 

Ｊ
ジ
ャ
パ
ン

Ａ
Ｐ
Ａ
Ｎ
。
近
年
、
Ｃ
Ｐ
Ｍ
Rか
ら
の
提
案
で
安
定
経
営
が
実
現
し
た
ケ
ー
ス
は
多
く
、

Ｃ
Ｐ
Ｍ
Rの
在
籍
を
賃
貸
経
営
の
パ
ー
ト
ナ
ー
選
び
の
基
準
と
す
る
オ
ー
ナ
ー
も
増
え
て
き
て
い
る
。

で
は
Ｃ
Ｐ
Ｍ
Rは
ど
ん
な
存
在
な
の
か
。
Ｉ
Ｒ
Ｅ
Ｍ 

Ｊ
Ａ
Ｐ
Ａ
Ｎ
会
長
・
西
日
本
支
部
長
に
話
を
伺
っ
た
。

【物件概要】	築年数／34年
	 構造／鉄筋コンクリート造
	 戸数・間取り／20戸

BEFORE
AFTER

http://www.irem-japan.org/0601.html

CPM®からの提案で物件が再生し満足

CPM®： サーティファイド プロパティー
 マネージャー


