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賃
貸
市
場
を
取
り
巻
く
環
境
か
ら
見

て
、
現
在
は
「
建
て
時
」
と
言
え
ま
す
。

そ
の
理
由
は
２
つ
あ
り
ま
す
。
１
つ
は
、

日
本
人
と
外
国
人
、
両
面
か
ら
需
要
が

増
え
て
い
る
か
ら
で
す
。
日
本
人
の
需

要
を
押
し
上
げ
て
い
る
大
き
な
要
因
は
、

有
効
求
人
倍
率
の
高
ま
り
で
す
。
リ
ー

マ
ン
シ
ョ
ッ
ク
後
の
不
景
気
の
時
期
に

リ
ス
ト
ラ
や
倒
産
で
職
を
失
い
、
実
家

に
戻
っ
て
い
た
人
々
が
再
び
世
帯
分
離

し
て
都
市
部
に
戻
り
始
め
て
い
ま
す
。

人
口
が
増
え
な
く
て
も
世
帯
分
離
が
進

め
ば
賃
貸
需
要
は
増
え
ま
す
。
求
人
倍

率
の
上
昇
は
首
都
圏
が
一
番
高
い
の
で

す
が
、
首
都
圏
以
外
で
も
大
都
市
を
中

心
に
上
昇
し
て
い
ま
す
。

　
ま
た
、
留
学
生
や
技
能
実
習
生
の
急

増
に
後
押
し
さ
れ
て
、
在
留
外
国
人
数

は
昨
年
２
２
３
万
人
を
超
え
過
去
最
大

を
超
え
ま
し
た
。
今
後
も
、
外
国
人
受

け
入
れ
拡
大
の
政
策
が
続
き
ま
す
か
ら
、

右
肩
上
が
り
の
傾
向
が
続
く
で
し
ょ
う
。

こ
う
し
た
新
規
需
要
の
拡
大
に
加
え
、

有
効
有
人
倍
率
上
昇
は
、
理
論
的
に
は

給
料
の
引
き
上
げ
お
よ
び
家
賃
負
担
能

力
の
向
上
に
繋
が
り
ま
す
。
そ
の
た
め

賃
料
も
引
き
上
げ
や
す
く
な
る
わ
け
で

す
。
少
な
く
と
も
下
降
傾
向
に
歯
止
め

が
か
か
る
で
し
ょ
う
。

 

「
建
て
時
」
と
言
え
る
２
つ
め
の
理
由

は
、
マ
イ
ナ
ス
金
利
政
策
を
引
き
金
に

し
た
一
層
の
金
利
の
低
下
で
す
。
金
融

機
関
も
融
資
に
積
極
的
で
、
資
産
を
持

つ
オ
ー
ナ
ー
で
あ
れ
ば
変
動
型
で
０
・

５
％
前
後
の
超
低
金
利
で
今
は
借
り
ら

れ
ま
す
。
金
利
が
０
・
１
％
下
が
れ
ば

２
０
１
６
年
以
降
の
賃
貸
市
場
展
望

新
築・建
て
替
え
の
チ
ャ
ン
ス
!?

今
が「
建
て
時
」の
理
由

人口減少、世帯数の変化、マイナス金利の導入など
賃貸住宅を取り巻く環境が激変しています。

今、賃貸住宅を建てるために必要なことは何か？
考えるべきポイントを指南します。

有
効
求
人
倍
率
上
昇
で
需
要
増

賃
料
値
上
げ
の
機
運
も

マ
イ
ナ
ス
金
利
政
策
で

よ
り
金
利
低
下
が
加
速

土
地
活
用
を
検
討
す
る
オ
ー
ナ
ー
は
、今
後
ど
う
動
く
べ
き
か
。

今
は「
建
て
時
」な
の
か
、
そ
う
で
な
い
の
か
？
　

不
動
産
ビ
ッ
グ
デ
ー
タ
に
基
づ
く
統
計
解
析
に
定
評
の
あ
る
不
動
産
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
の

沖
有
人
さ
ん
に
、
判
断
の
重
要
ポ
イ
ン
ト
を
伺
い
ま
し
た
。
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利
息
の
総
返
済
額
は
約
２
％
減
る
た
め
、

そ
の
分
だ
け
低
コ
ス
ト
で
建
築
可
能
で

す
。
日
銀
の
黒
田
総
裁
の
任
期
で
あ
る

２
０
１
８
年
３
月
ま
で
は
金
融
緩
和
政

策
に
よ
る
低
金
利
が
続
く
で
し
ょ
う
。

　
も
ち
ろ
ん
金
利
変
動
リ
ス
ク
は
あ
り

ま
す
が
、
今
な
ら
10
年
固
定
で
も
１
％

を
切
る
水
準
で
借
り
ら
れ
ま
す
。
土
地

オ
ー
ナ
ー
な
ら
、
建
物
の
み
の
投
資
利

回
り
で
考
え
る
と
15
〜
20
％
で
回
る
で

し
ょ
う
。
他
の
節
税
効
果
を
併
せ
れ
ば
、

10
年
以
内
に
完
済
し
て
、
リ
ス
ク
ヘ
ッ

ジ
す
る
こ
と
は
難
し
く
あ
り
ま
せ
ん
。

　
一
方
で
、
金
融
緩
和
は
、
不
動
産
価

格
の
上
昇
も
引
き
起
こ
し
ま
す
。
不
動

産
へ
の
貸
付
が
増
え
、
金
利
負
担
が
減

る
と
購
入
能
力
が
増
え
る
か
ら
で
す
。

そ
の
意
味
で
は
現
在
は
「
売
り
時
」
で

も
あ
り
ま
す
。
遊
休
地
や
税
負
担
が
重

い
土
地
が
あ
れ
ば
、
資
産
組
み
替
え
の

チ
ャ
ン
ス
と
言
え
る
で
し
ょ
う
。

　
土
地
活
用
に
は
選
択
肢
が
３
つ
あ
り

ま
す
。
１
つ
は
「
建
て
て
貸
す
」、
２

つ
め
は
「
売
る
」。
現
在
は
「
建
て
時
」

で
あ
り
「
売
り
時
」
で
も
あ
る
の
で
、

ど
ち
ら
も
有
効
で
す
。通
常
は
こ
の「
売

る
か
建
て
る
か
」
の
二
者
択
一
で
考
え

が
ち
で
す
が
、
実
は
第
３
の
選
択
肢
が

あ
り
ま
す
。
そ
れ
は
、
土
地
を
担
保
に

入
れ
て
資
金
調
達
を
し
、
キ
ャ
ッ
シ
ュ

フ
ロ
ー
の
改
善
を
図
る
こ
と
で
す
。

　
例
え
ば
固
定
資
産
税
が
高
く
収
益
性

の
低
い
駐
車
場
な
ど
、
資
産
活
用
の
面

か
ら
見
る
と
眠
っ
て
い
る
土
地
を
担
保

に
融
資
を
受
け
、
減
価
償
却
割
合
の
高

い
収
益
物
件
を
買
う
の
で
す
。
耐
用
年

数
の
過
ぎ
た
建
物
は
４
年
で
償
却
で
き

ま
す
。
建
物
価
格
が
８
０
０
０
万
円
な

ら
年
間
２
０
０
０
万
円
償
却
可
能
で
す
。

そ
れ
に
よ
り
課
税
所
得
を
大
幅
に
減
ら

せ
る
た
め
、
所
得
税
を
軽
減
し
つ
つ
賃

料
収
入
を
増
や
す
こ
と
が
で
き
ま
す
。

　
建
て
て
貸
す
・
売
る
・
担
保
に
入
れ

る
と
い
う
３
つ
の
選
択
肢
を
ど
の
よ
う

に
組
み
合
わ
せ
る
の
が
最
適
か
。
資
産

内
容
を
整
理
し
、
計
画
的
に
進
め
る
こ

と
が
大
切
で
す
。　

取
材
・
文
／
木
村 

元
紀

スタイルアクト株式会社
代表取締役 沖 有人 さん

不動産コンサルティング
会社などを経て、1998
年にアトラクターズ・ラ
ボ株式会社（現スタイル
アクト）設立。マーケティ
ング・統 計・IT の 3 分
野を統合し、日本最大
級の不動産ビッグデータ

を駆使した調査・コンサルティングを行う。
『経営者の手取り収入を 3 倍にする不動産
戦略』（日経 BP 社）など著書多数。

1
2

3

市況 ▶ P24
新築・建て替えのチャンス!? 今が「建て時」の理由
トレンド１ ▶ P26
進化する賃貸住宅の土地活用
トレンド２ ▶ P30
入居者の属性に合わせた商品が続々登場！

建
て
る
・
売
る
・
担
保
に
す
る

３
つ
の
最
適
な
組
み
合
わ
せ
は
？
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狭小･変形地や駅から遠い立地でも成功する！
賃貸住宅による土地活用の選択肢を一挙紹介

　
土
地
活
用
を
考
え
る
際
に
大
切
な
の

は
、
第
一
目
的
を
明
確
に
し
て
、
ど
う

い
う
方
針
で
臨
む
か
を
決
め
る
こ
と
だ
。

①
土
地
を
一
部
で
も
手
放
す
決
意
は
で

き
る
の
か
。
②
自
己
資
金
の
支
出
や
多

額
の
借
入
は
可
能
か
。
③
収
益
性
と
安

定
性
の
ど
ち
ら
を
重
視
す
る
の
か
。
④

税
金
対
策
に
重
点
を
置
く
場
合
、
所
得

税
、
固
定
資
産
税
、
相
続
税
の
ど
れ
を

対
象
に
す
る
の
か
。
⑤
事
業
を
承
継
す

る
跡
継
ぎ
は
い
る
の
か
。
以
上
の
５
項

目
を
自
身
に
問
い
か
け
れ
ば
、
土
地
活

用
の
方
向
性
が
見
え
て
く
る
だ
ろ
う
。

　
目
的
や
方
針
が
決
ま
っ
た
ら
、
土
地

活
用
方
法
を
検
討
し
た
い
。
将
来
性
が

見
込
め
る
が
高
リ
ス
ク
な
の
は
貸
し
ビ

ル
、
医
療
・
介
護
・
保
育
施
設
、
ロ
ー

ド
サ
イ
ド
店
舗
な
ど
の
事
業
系
。
売
却

の
し
や
す
さ
で
選
ぶ
な
ら
、
駐
車
場
や

ト
ラ
ン
ク
ル
ー
ム
な
ど
が
適
し
て
い
る
。

一
方
、
住
宅
系
は
安
定
収
益
と
税
金
対

策
の
バ
ラ
ン
ス
が
取
れ
る
の
が
利
点
だ
。

　
賃
貸
住
宅
で
の
土
地
活
用
は
、
今
や

昔
な
が
ら
の
ア
パ
ー
ト
建
築
だ
け
で
は

な
い
。
そ
の
方
策
や
種
類
は
多
岐
に
わ

た
り
、
シ
ェ
ア
ハ
ウ
ス
、
高
齢
者
向
け

な
ど
時
代
の
変
化
に
伴
っ
て
新
登
場
し

た
形
態
も
あ
る
。
こ
の
頁
で
は
進
化
し

た
住
宅
系
土
地
活
用
の
最
新
情
報
を
お

届
け
す
る
。
土
地
活
用
の
方
針
を
決
め

る
際
の
参
考
に
し
て
い
た
だ
き
た
い
。

土地活用の選択肢は実に多彩。
条件や目的を明確にして最適な方法を選べば、

狭小地や変形地、駅から遠い立地など、
これまであきらめていた土地でも有効活用がかなう。

賢い土地活用として注目を集める
最新の賃貸住宅トレンドと商品を紹介したい。

進化する
賃貸住宅の土地活用

狭小地・
変形地を活用

賃貸併用住宅

狭小地・
変形地を活用

女性目線の
賃貸住宅

シェアハウス

アクティブシニア
向け賃貸住宅

戸建て賃貸

メリット ポイント
家賃収入を住宅ローンの返済に充てられる。家賃収
入を将来の生活設計にも役立てられる。相続税、固
定資産税、所得税等の節税が期待できる。

これまで活用をあきらめていた厳しい条件の土地を
有効活用することができる。賃貸住宅を建てること
で、相続税対策にもなる。

住宅選びの決定権は女性が持つと言われる。防犯、
美容、子育てなどを意識した女性目線の部屋づくり
で、より選ばれやすい物件となる。

水回りが共用なので、建築コストが抑えられ、部屋
数を多く取れて収益性も高まる。個室に水回りがな
いので、退去後すぐに入居可能に。

「シニア向け」というと要介護の高齢者向けと考えら
れがちだが、賃貸住宅に住み替えて自立したセカン
ドライフを求めるアクティブシニアも増えている。

アパートよりも立地条件の許容範囲が広く、駅遠の
土地でも有効活用できる。短期の資金回収が可能
で、複数棟なら相続・売却の際に分割しやすい。

●立地に賃貸需要があるのかを確認。
●一つ屋根の下に他人が住む。音の問
題などを解消し、快適に暮らす工夫を。

●敷地形状を活かす設計力が必要。
●ハウスメーカーからも狭小地 ･ 変形
地対応の商品が登場している。

●女性のニーズを的確にとらえたアイテ
ムを装備する。
●セキュリティへの配慮は必須。

●入居待ちになるような引きの強いコン
セプトづくりでさらに差別化。
●管理運営はプロにお任せが安心。

●共有の中庭を交流の場にするなど、
独居でも孤独にならない工夫を。
●バリアフリーの平屋がおすすめ。

●ファミリー層に人気が高いが、供給
薄なので難立地でも狙い目に。
●ターゲットを絞って仕様の決定を。

●
●
題などを解消し、快適に暮らす工夫を。

●
●
地対応の商品が登場している。

●
ムを装備する。
●

●
セプトづくりでさらに差別化。
●

●
独居でも孤独にならない工夫を。
●

●
薄なので難立地でも狙い目に。
●

家賃収入を住宅ローンの返済に充てられる。家賃収
入を将来の生活設計にも役立てられる。相続税、固
定資産税、所得税等の節税が期待できる。

これまで活用をあきらめていた厳しい条件の土地を
有効活用することができる。賃貸住宅を建てること
で、相続税対策にもなる。

住宅選びの決定権は女性が持つと言われる。防犯、
美容、子育てなどを意識した女性目線の部屋づくり
で、より選ばれやすい物件となる。

水回りが共用なので、建築コストが抑えられ、部屋
数を多く取れて収益性も高まる。個室に水回りがな
いので、退去後すぐに入居可能に。

「シニア向け」というと要介護の高齢者向けと考えら
れがちだが、賃貸住宅に住み替えて自立したセカン

アパートよりも立地条件の許容範囲が広く、駅遠の
土地でも有効活用できる。短期の資金回収が可能
で、複数棟なら相続・売却の際に分割しやすい。

2
トレンド1

特集 賃貸住宅を建てる最前線
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建
築
家
た
ち
が
つ
く
る
デ
ザ
イ
ナ
ー
ズ

系
賃
貸
併
用
住
宅
で
、
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ

ス
ペ
ー
ス
を
設
け
た
物
件
が
評
判
だ
。

広
場
な
ど
ふ
れ
あ
い
の
場
を
つ
く
り
、

大
家
と
入
居
者
、
入
居
者
同
士
の
適
度

な
交
流
を
生
み
出
し
、
一
般
の
賃
貸
住

宅
に
は
な
い
楽
し
さ
や
温
も
り
、
安
心

感
を
も
た
ら
す
。
加
え
て
、
建
築
家
の

個
性
あ
る
部
屋
づ
く
り
で
、「
絶
対
に

こ
こ
に
住
み
た
い
」
と
熱
望
す
る
借
り

手
が
集
ま
り
、
駅
か
ら
遠
く
て
も
安
定

経
営
が
実
現
す
る
可
能
性
が
高
ま
る
。

狭
小
地
・
変
形
地
の
場
合
、ハ
ウ
ス
メ
ー

カ
ー
で
建
築
す
る
の
は
難
し
い
と
思
わ

れ
が
ち
だ
が
、
そ
ん
な
こ
と
は
な
い
。

近
年
は
ハ
ウ
ス
メ
ー
カ
ー
か
ら
も
狭
小

地
や
変
形
地
に
対
応
す
る
優
れ
た
商
品

が
登
場
し
て
い
る
。
マ
ル
チ
モ
ジ
ュ
ー

ル
に
よ
る
自
由
度
の
高
い
設
計
で
限
ら

れ
た
空
間
を
最
大
限
に
活
用
。
屋
根
形

状
の
工
夫
で
斜
線
制
限
な
ど
も
ク
リ
ア
。

街
並
み
に
映
え
る
洗
練
さ
れ
た
デ
ザ
イ

ン
で
、
高
い
収
益
力
を
持
つ
都
市
の
土

地
の
有
効
活
用
を
か
な
え
て
く
れ
る
。

狭
小
地
・
変
形
地
の
場
合
、ハ
ウ
ス
メ
ー

賃貸併用
住宅

狭小地・
変形地を活用

大
家
と
入
居
者
を
つ
な
ぐ

コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
ス
ペ
ー
ス
を
設
け
る

都
心
の
制
限
条
件
を
ク
リ
ア
し
て

敷
地
を
最
大
限
に
活
用
で
き
る

ビーフンレジデンスプラス

株式会社ビーフンデザイン一級建築士事務所
03-6423-2980

「ゼロコストで理想を実現する」をテーマに掲げる
賃貸併用住宅。建築家のデザイン力で他にない魅
力的な物件を創り出す。大家と入居者、地域住民
までもつなぐコミュニティづくりを大切にしている。

エスパシオ・アーバンメゾン

トヨタホーム株式会社
0800-500-2448

独自開発したEST工法では、建物の角をラウンド
や斜め形状にして敷地の有効活用と共に印象的な
外観を演出。建物上部を斜めにする「カットルーフ」
で北側斜線・道路斜線制限をクリア。

Vieuno（ビューノ）

パナホーム株式会社
0120-114-639

15cmピッチでの設計で自由度の高い空間づくりを
実現。建物内部から施工する「狭小施工法」で敷
地境界からわずか30cmの隙間があれば施工可能
に。重量鉄骨ラーメン構造で7階建てまで対応。
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物
件
に
テ
ー
マ
を
持
た
せ
た
「
コ
ン
セ

プ
ト
賃
貸
」
が
、
自
分
ら
し
い
住
ま
い

方
を
し
た
い
入
居
者
に
人
気
だ
。
な
か

で
も
注
目
を
集
め
て
い
る
の
が
、
女
性

の
視
点
か
ら
生
ま
れ
た
商
品
で
あ
る
。

特
長
は
女
性
に
う
れ
し
い
設
備
・
仕
様

と
防
犯
機
能
の
充
実
に
あ
り
。
セ
キ
ス

イ
ハ
イ
ム
は
女
性
へ
の
「
気
が
利
く
!
」

設
備
仕
様
と
ゆ
と
り
空
間
を
提
案
。
子

育
て
マ
マ
も
喜
ぶ
仕
様
に
。
ダ
イ
ワ
ハ

ウ
ス
は
防
犯
・
美
容
・
収
納
と
、
女
性

が
求
め
る
ア
イ
テ
ム
を
提
案
し
て
い
る
。

シ
ェ
ア
ハ
ウ
ス
の
供
給
が
増
え
て
い
る

今
、「
東
大
合
格
」や「
ラ
ン
ニ
ン
グ
好
き
」

な
ど
、〝
こ
こ
に
住
み
た
い
〞
と
思
わ

せ
る
吸
引
力
の
あ
る
コ
ン
セ
プ
ト
が
差

別
化
の
カ
ギ
に
。
魅
力
的
な
コ
ン
セ
プ

ト
づ
く
り
や
入
居
者
の
良
好
な
コ
ミ
ュ

ニ
テ
ィ
形
成
な
ど
、
シ
ェ
ア
ハ
ウ
ス
な

ら
で
は
の
知
識
や
テ
ク
ニ
ッ
ク
が
重
要

と
な
る
。
シ
ェ
ア
ハ
ウ
ス
建
築
の
際
は
、

シ
ェ
ア
ハ
ウ
ス
に
特
化
し
た
設
計
や
管

理
運
営
の
ノ
ウ
ハ
ウ
が
あ
る
実
績
豊
富

な
プ
ロ
を
パ
ー
ト
ナ
ー
に
し
た
い
。

防
犯
や
設
備
・
仕
様
に
配
慮

ど
ん
ど
ん
進
化
す
る「
女
性
目
線
」

同
じ
目
標
や
趣
味
の
人
が
共
同
生
活

コ
ン
セ
プ
ト
型
が
差
別
化
の
決
め
手

ユニットシェアハウス

株式会社マーヴァラス 一級建築士事務所
03-6738-8985

「TOKYO SHARE」ブランドで多彩なコンセプト
シェアハウスを展開中の（株）マーヴァラスが、低コ
スト・短工期で建築可能なコンテナ活用の「ユニッ
トシェアハウス」を新開発。約 15 坪～建築可能。

新型ウィズハイムFⅡ

東京セキスイハイム株式会社
0120-438-816

オートロックのエントランス、独自の「施錠見守り
防犯システム」。1416 サイズの浴室、掃除しやすい
フチなし形状トイレ、室内物干しスペースなど使い
勝手に配慮。LDK 内にキッズスペースも。

セジュールウィット -SW・セジュールオッツ-SW

大和ハウス工業株式会社
0120-933-080

女性のためのアイテムが満載。警備会社によるホー
ムセキュリティーシステム。賃貸面積の約 10％を収
納にあて、収納力を高めるアイテムを提案。洗面化
粧台はワイドな 126cm 幅で鏡は特大サイズ。

防
犯
や
設
備
・
仕
様
に
配
慮

ど
ん
ど
ん
進
化
す
る「
女
性
目
線
」

同
じ
目
標
や
趣
味
の
人
が
共
同
生
活

女性目線の
賃貸住宅

シェア
ハウス

アクティブシニア
向け住宅
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高
齢
化
社
会
を
迎
え
た
今
、
サ
高
住
や

介
護
施
設
で
は
な
く
、「
一
戸
建
て
で

老
後
を
気
ま
ま
に
楽
し
み
た
い
」
と
望

む
ア
ク
テ
ィ
ブ
シ
ニ
ア
に
も
注
目
し
た

い
。
し
か
し
高
齢
者
世
帯
は
孤
立
し
や

す
く
、防
犯
面
で
も
問
題
が
多
い
。こ
う

し
た
不
安
を
解
消
し
た
の
が
、
４
棟
の

一
戸
建
て
を
１
カ
所
に
集
め
て
周
囲
を

囲
み
、
広
い
中
庭
を
設
け
た
シ
ニ
ア
向

け
賃
貸
住
宅
だ
。
ひ
と
り
暮
ら
し
で
も

安
心
し
て
ガ
ー
デ
ニ
ン
グ
や
ペ
ッ
ト
と

の
暮
ら
し
、地
域
と
の
交
流
が
楽
し
め
る
。

ア
ク
テ
ィ
ブ
シ
ニ
ア
向
け
は

ゆ
る
や
か
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
が
鍵

タ
ー
ゲ
ッ
ト
を
絞
っ
て

テ
ー
マ
を
設
け
て
魅
力
創
り

リンクハウス「Arche（アルチェ）」

有限会社インターステーション一級建築士事務所
http://www.interstation.co.jp

2LDKの平屋×4棟建てのアクティブシニア向け住
宅。周囲を塀で囲み、防犯カメラも設置。各家に専
用庭があり、共有の中庭で近所付き合いもできる。
万一のときの介護サービスもオプションで用意。

Elle casa corte（エル カーサ コルテ）

HaScasa（グローバルホーム株式会社）
0120-921-969

子育てママのニーズに応えたファミリー向けの戸建
て賃貸住宅。欧米デザインの外観で街並みを彩り、
地域の資産価値を向上。ガーデニングが楽しめる専
用庭を設け、LDKはカフェスタイルのデザインに。

VARIO HOUSE （ヴァリオハウス）

アパルトマンエージェント株式会社
06-6821-2201

共働きのDINKSなど所得水準の高い層をターゲッ
トにした戸建て賃貸（16.5 坪～）。セキュリティ、
デザイン性、スペース性にこだわり、外装、内装と
もに高級ホテルのような雰囲気に仕上げている。

ゆ
る
や
か
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
が
鍵

タ
ー
ゲ
ッ
ト
を
絞
っ
て

アクティブシニア
向け住宅

戸建て
賃貸戸

建
て
賃
貸
は
フ
ァ
ミ
リ
ー
層
に
人
気

が
高
い
に
も
か
か
わ
ら
ず
、
供
給
が
少

な
い
の
で
、マ
ン
シ
ョ
ン
･
ア
パ
ー
ト
で

は
困
難
な
立
地
で
も
安
定
経
営
が
見
込

め
る
。
選
ば
れ
る
ポ
イ
ン
ト
は
入
居
者

タ
ー
ゲ
ッ
ト
を
絞
っ
て
テ
ー
マ
を
設
定

す
る
こ
と
。
た
と
え
ば
子
育
て
マ
マ
の

目
線
に
立
っ
た
プ
ラ
ン
や
内
装
に
す
る
、

共
働
き
の
D
I
N
K
S
を
対
象
に
ホ
テ

ル
の
よ
う
な
高
級
感
の
あ
る
仕
様
に
す

る
な
ど
、
ニ
ー
ズ
を
的
確
に
捉
え
、
他

の
戸
建
て
に
な
い
魅
力
を
創
出
し
た
い
。

文／菱沼 晶


