
割
安
な
中
古
マ
ン
シ
ョ
ン
や
中
古
の
戸
建

住
宅
が
売
れ
て
い
ま
す
。

　

一
方
で
数
年
前
の
フ
ァ
ン
ド
バ
ブ
ル
の

頃
、
高
い
値
段
で
仕
入
れ
た
土
地
に
建
て

た
新
築
マ
ン
シ
ョ
ン
は
苦
戦
し
て
い
ま
す
。

高
額
物
件
で
は
、
３
億
円
の
マ
ン
シ
ョ
ン

を
１
億
５
千
万
円
ま
で
値
下
げ
し
た
の
に
、

ま
だ
売
れ
な
い
と
い
う
ケ
ー
ス
も
あ
り
ま

す
。
都
心
の
高
級
賃
貸
マ
ン
シ
ョ
ン
も
な

か
な
か
埋
ま
ら
な
い
状
態
で
す
。

　

不
況
の
中
で
、
入
居
者
の
生
活
費
の
中

で
一
番
の
コ
ス
ト
で
あ
る
家
賃
を
抑
え
よ

う
と
い
う
動
き
が
２
０
１
０
年
は
広
ま
り

ま
し
た
。
例
え
ば
月
10
万
円
の
賃
貸
住
宅

か
ら
、
７
万
円
ぐ
ら
い
の
低
価
格
物
件
に

引
っ
越
す
よ
う
な
流
れ
が
各
地
で
起
き
ま

し
た
。
ま
た
、
賃
貸
住
宅
を
出
て
中
古
住

宅
を
買
う
動
き
も
活
発
で
し

た
。
今
は
低
金
利
で
す
か
ら
、

２
５
０
０
万
円
程
度
の
マ
ン

シ
ョ
ン
で
あ
れ
ば
、
月
々
の

ロ
ー
ン
の
支
払
額
が
８
万
円

ぐ
ら
い
で
す
み
ま
す
。
そ
れ

ま
で
月
に
10
万
円
以
上
の
家

賃
を
払
っ
て
い
た
人
た
ち
が
、

家
賃
削
減
の
た
め
に
ロ
ー
ン

を
組
ん
で
低
価
格
の
中
古
住

宅
を
買
う
よ
う
に
な
っ
た
の

で
す
。

　

そ
う
し
た
流
れ
に
乗
っ
た

低
価
格
の
住
宅
は
全
国
的
に

よ
く
売
れ
て
い
ま
す
。
地
方

で
は
地
価
が
安
く
な
っ
て
か

ら
土
地
を
仕
入
れ
た
廉
価
な

新
築
マ
ン
シ
ョ
ン
が
健
闘
し

て
い
ま
す
し
、
首
都
圏
で
も

幸田 昌則◦こうだ まさのり
不動産市況アナリスト／「ネットワーク88」主宰。本誌連載の「不動産ゼミナール」で
お馴染み。不動産市況アナリストとして不動産業の事業戦略アドバイス、資産家を対象
とした講演を全国で数多く行う。市況予測の確かさは業界随一。趣味は愛車でのドライブ

図表1　【全国】空き家数、及び空き家率の推移

出典：総務省「住宅・土地統計調査」1958年〜2008年

２
０
１
０
年
の
キ
ー
ワ
ー
ド
は

「
生
活
防
衛
」だ
っ
た

不動産に大きな変化の波が押し寄せています。2010
年の不動産市況を振り返り、2011年の動きを見通さ
なければ、大切な資産を守ることはできません。
不動産市況アナリストとして第一線で活躍されて
いる、幸田昌則先生にお話をうかがいました。

2011年の
不動産市況

大 切 な 資 産 を 守 る た め に ど う 対 処 す べ き か
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メ
リ
ッ
ト
の
多
い
青
色
申
告

利
用
を
検
討
し
て
み
て
は

　

確
定
申
告
の
受
付
期
間
は
、
毎
年

２
月
15
日
頃
か
ら
３
月
15
日
頃
ま
で
。

秋
か
ら
年
末
に
か
け
て
、
保
険
料
控

除
証
明
書
な
ど
が
届
き
始
め
、「
そ

ろ
そ
ろ
準
備
し
な
く
て
は
」
と
考
え

る
人
も
多
い
こ
と
で
し
ょ
う
。

　

と
こ
ろ
で
、
土
地
や
建
物
の
賃
貸

を
業
と
し
て
い
る
大
家
さ
ん
は
、
白

色
申
告
だ
け
で
な
く
青
色
申
告
を
す

る
こ
と
も
で
き
ま
す
。
白
色
、
青
色

の
名
前
は
申
告
書
の
用
紙
の
色
か
ら

き
て
い
ま
す
が
、
青
色
申
告
に
は
税

制
上
の
各
種
優
遇
が
あ
り
ま
す
。

　

た
と
え
ば
、
青
色
申
告
に
す
る
だ

け
で
65
万
円
ま
た
は
10
万
円
の
青
色

申
告
特
別
控
除
が
受
け
ら
れ
ま
す
。

65
万
円
の
控
除
を
受
け
る
に
は
、
事

業
的
規
模
で
か
つ
帳
簿
を
複
式
簿
記

で
記
帳
し
て
い
る
こ
と
が
条
件
。
お

お
む
ね
ア
パ
ー
ト
な
ら
５
棟
以
上
、

あ
る
い
は
10
室
以
上
所
有
し
て
い
る

こ
と
が
、
事
業
的
規
模
の
め
や
す
で

す
。
事
業
的
規
模
で
な
い
場
合
は
、

簡
易
帳
簿
（
税
務
署
が
用
意
し
て
い

る
形
式
で
よ
い
）
を
つ
け
て
お
け
ば
、

10
万
円
の
控
除
に
な
り
ま
す
。
さ
ら

に
、
損
失
の
繰
越
や
繰
戻
し
が
可
能

に
な
っ
た
り
、
家
族
を
事
業
専
従
者

と
し
て
給
与
等
を
必
要
経
費
に
算
入

す
る
こ
と
な
ど
が
認
め
ら
れ
ま
す
。

　

青
色
申
告
を
す
る
に
は
、
３
月
15

日
ま
で
（
１
月
16
日
以
降
に
事
業
を

始
め
た
場
合
は
事
業
開
始
か
ら
２
カ

月
以
内
）
に
、「
青
色
申
告
承
認
申

請
書
」
を
所
轄
税
務
署
に
提
出
し
ま

す
。
翌
年
に
確
定
申
告
す
る
承
認
申

請
を
し
た
年
分
か
ら
各
種
の
優
遇
を

受
け
ら
れ
る
こ
と
に
な
り
ま
す
。

　

帳
簿
の
記
入
な
ど
に
手
間
が
か
か

る
の
で
は
と
、
青
色
申
告
を
た
め
ら

う
人
が
少
な
く
な
い
よ
う
で
す
が
、

帳
簿
を
つ
け
る
こ
と
で
経
営
の
実
態

を
把
握
し
や
す
く
な
る
う
え
に
、
節

税
の
効
果
も
大
き
く
な
り
ま
す
。
ぜ

ひ
、
お
す
す
め
し
た
い
と
こ
ろ
で
す
。

図表１　青色申告の主なメリットと注意点

メ
リ
ッ
ト

◦	10万円または65万円の
	 特別控除
◦	家族を事業専従者として
	 給与を必要経費にできる
◦	損失額を3年間繰越控除できる
◦	引当金を必要経費にできる
　　　　　　　　　　　　など

注
意
点

◦	法定の帳簿書類を用意
◦	事前に税務署に
	 承認申請が必要　　　　など

東山 恵里香●ひがしやま	えりか
税理士。立教大学社会学部卒、三井物産（株）に入社。
退職後、2005年税理士登録。現在、ＣＳアカウンティ
ング（株）在籍
主な取扱業務／法人に関するコンサルティング、個
人の資産・相続コンサルティング等
ＣＳアカウンティング株式会社
東京都新宿区西新宿1−25−1	新宿センタービル30階
TEL	03−5908−3421

年が明ければ、確定申告のシーズンがやってきます。
毎年の恒例行事とはいえ、
トクするポイントをまだまだ見逃しているかもしれません。
そこで、税理士の東山恵里香先生に
上手な確定申告術を教えてもらいました。

平
成 年

版

イラスト／永野敬子
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自
主
管
理
オ
ー
ナ
ー
も
規
制
対
象

「
家
賃
督
促
規
制
法
」成
立

　

い
わ
ゆ
る
「
家
賃
督
促
規
制
法
案
」
が
、

本
誌
の
発
行
さ
れ
る
頃
に
は
衆
議
院
で
可

決
さ
れ
、
成
立
し
て
い
る
こ
と
と
思
い
ま

す
。
こ
の
法
律
の
正
式
名
称
は
、「
賃
借

人
の
居
住
の
安
定
を
確
保
す
る
た
め
の
家

賃
債
務
保
証
業
の
業
務
の
適
正
化
及
び
家

賃
等
の
取
立
て
行
為
の
規
制
等
に
関
す
る

法
律
案
」
で
す
。
一
部
の
家
賃
債
務
保
証

会
社
に
よ
る
悪
質
な
家
賃
の
取
り
立
て
行

為
（
追
い
出
し
屋
な
ど
）
が
社
会
問
題
と

な
っ
た
こ
と
を
背
景
に
、
法
案
が
国
会
に

提
出
さ
れ
ま
し
た
。

　

こ
の
法
律
に
は
家
賃
の
悪
質
な
取
り
立

て
行
為
な
ど
の
禁
止
が
定
め
ら
れ
て
い
ま

す
。
た
と
え
ば
、
賃
貸
住
宅
の
玄
関
の
鍵

を
取
り
換
え
て
賃
借
人
を
締
め
出
す
こ
と

や
、
家
財
な
ど
の
勝
手
な
持
ち
出
し
、
そ

し
て
深
夜
や
早
朝
の
家
賃
の
督
促
で
入
居

者
の
私
生
活
の
平
穏
を
害
す
る
よ
う
な
行

動
な
ど
が
禁
止
と
さ
れ
て
い
ま
す
。
さ
ら

に
、
こ
れ
ら
の
行
為
を
予
告
す
る
よ
う
な

言
動
や
、
貼
り
紙
、
文
書
、
電
話
、
面
会

な
ど
、
手
法
を
問
わ
ず
入
居
者
を
威
迫
す

る
こ
と
な
ど
も
含
め
て
、
す
べ
て
処
罰
の

対
象
と
な
り
ま
す
。

　

こ
れ
は
、
家
賃
滞
納
に
困
っ
た
オ
ー

ナ
ー
が
し
か
た
な
く
行
っ
た
督
促
行
為
を
、

滞
納
し
て
い
る
う
え
に
連
絡
も
し
な
い
悪

質
な
入
居
者
が
法
律
違
反
と
し
て
訴
え
、

オ
ー
ナ
ー
が
起
訴
さ
れ
た
と
い
う
仮
想
の

ケ
ー
ス
で
す
。
し
か
し
「
家
賃
督
促
規
制

法
」
の
施
行
に
よ
っ
て
、
今
後
は
十
分
に

起
こ
り
う
る
事
態
で
す
。

　

禁
止
行
為
の
詳
細
は
省
令
等
で
規
定
さ

れ
ま
す
が
、
違
反
す
る
と
２
年
以
下
の
懲

役
も
し
く
は
３
０
０
万
円
以
下
の
罰
金
、

ま
た
は
そ
の
両
方
が
科
さ
れ
ま
す
。

　

こ
こ
で
重
要
な
ポ
イ
ン
ト
は
、
家
賃
債

務
保
証
会
社
や
賃
貸
管
理
業
者
だ
け
で
な

く
、
家
賃
を
直
接
回
収
し
て
い
る
自
主
管

理
オ
ー
ナ
ー
も
賃
貸
事
業
者
と
し
て
、
こ

の
禁
止
規
定
の
対
象
と
な
っ
て
い
る
こ
と

で
す
。

【
実
際
に
あ
り
え
る
ケ
ー
ス
】

　

２
カ
月
家
賃
を
滞
納
し
て
い
る
入

居
者
と
電
話
が
ず
っ
と
つ
な
が
ら
な

い
。
日
中
に
幾
度
か
部
屋
を
訪
問
し

た
が
不
在
。
困
っ
た
オ
ー
ナ
ー
は
部

屋
の
ド
ア
に
「
家
賃
の
入
金
が
確
認

で
き
ま
せ
ん
。
至
急
連
絡
を
く
だ
さ

い
。
連
絡
を
も
ら
え
な
い
場
合
は
鍵

を
取
り
替
え
る
こ
と
も
あ
り
ま
す
」

と
貼
り
紙
。
そ
れ
で
も
連
絡
が
来
な

い
の
で
、
オ
ー
ナ
ー
は
し
か
た
な
く

部
屋
の
灯
り
が
点
い
た
23
時
に
部
屋

の
チ
ャ
イ
ム
を
鳴
ら
し
、
イ
ン
タ
ー

フ
ォ
ン
越
し
に
督
促
。
入
居
者
は
来

月
払
う
と
回
答
。し
か
し
翌
日
、オ
ー

ナ
ー
は
警
察
に
呼
び
出
さ
れ
、
事
情

聴
取
さ
れ
て
、
起
訴
処
分
に
…
…
。

鍵
の
交
換（
ド
ア
ロ
ッ
ク
）

家
財
の
持
ち
出
し
・
保
管

深
夜
・
早
朝
の
督
促

こ
れ
ら
の
行
為
を
予
告
す
る
こ
と

禁
止
さ
れ
る
行
為
の
例

自主管理をやめて
管理会社への委託
を考える
空室の増加、家賃の下落……
賃貸経営はきびしい状況が続いています。
これに追い打ちをかけるのが
「家賃督促規制法」の成立です。
本誌読者の３分の１は自主管理オーナーですが、
この法律の施行を機に自主管理をやめて、
管理会社への委託を検討する方が増えてきています。
この法律がオーナーに与える影響と、
どんな管理会社へ委託すべきかをご紹介します。
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どこにしようかと迷った時、オーナーズ・スタイルがおすすめする
優良企業にお声がけください。きっとお悩みが解決するはずです。

エー・ディー・ワークス
スターツアメニティー
積和不動産
ハウスメイトパートナーズ
プリズミック
アパマンショップリーシング
市萬
エヌアセット
住友林業レジデンシャル
タウン管理サービス
中央ビル管理
パワーコンサルテイングネットワークス
ミニテック

管理会社	 p44～

セコム
セントラル警備保障
綜合警備保障（ALSOK)
パナソニック電工 AWE
アポロ
MIS ハウスメイト
四国化成工業
パナソニックテレコム

住宅設備・セキュリティ	 p51～

三井のリパーク（三井不動産販売）
稲葉製作所
加瀬倉庫
京葉物流
オリックス自動車
パーク王
トモ
テックアプライアンス

土地活用（住宅以外）	p60～
住友信託銀行
船井財産コンサルタンツ
アリコジャパン 横浜ベイエイジェンシーオフィス
アート・コンサルティング・ファーム
フジ相続税理士法人 /フジ総合鑑定
みずほ信託銀行
CS アカウンティング
税理士法人タクトコンサルティング
不動産鑑定ブレインズ
三菱 UFJ 信託銀行

相続対策	 p67～

創コミュニケーションズ
ビラハウジング
ホリハマ
山田技研

朝日リビング
住友スリーエム
住友不動産リフォーム
ニコライフ

リフォーム	 p48～

東京セキスイハイム
セレコーポレーション
ミサワホーム
レスコハウス
加瀬倉庫
クラスト
首都圏不燃建築公社
住友林業
大和ハウス工業
トヨタホーム東京

駅ビルハウジングセンター
賃貸創造研究所
旭化成ホームズ
朝日建設

土地活用（賃貸住宅）	p54～

すみしん不動産
中央三井信不動産
野村不動産アーバンネット
みずほ信不動産販売
三井リハウス東京
エー・ディー・ワークス
サンセイランディック

売買仲介	 p64～

創刊5周年記念		特別企画		【保存版】

優良企業ガイド
賃 貸 経 営 お 役 立 ち

同封の資料請求＆アンケートハガキで、
気になる会社の資料を一括でご請求いただけます。
ぜひご活用ください。

資料の
ご請求は

2016055_オーナーズスタイルVOL.21冬号_3校_村田 By IndesignCS3<P43>

お電話の際には「オーナーズ・スタイルを見た」とお伝えください。
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今
の
管
理
会
社
に
不
満
を
持
ち
、

替
え
た
い
と
考
え
て
い
る
オ
ー
ナ
ー

や
、
空
室
対
策
な
ど
で
苦
労
し
て
新

た
に
委
託
す
る
こ
と
を
検
討
し
て
い

る
自
主
管
理
の
オ
ー
ナ
ー
が
増
え
て

い
る
。
で
は
ど
ん
な
会
社
を
選
べ
ば

い
い
の
か
。

　

最
も
重
要
な
ポ
イ
ン
ト
は
入
居
率

を
高
く
保
ち
、
収
益
性
を
確
保
で
き

る
か
な
の
で
、
そ
の
会
社
の
管
理
物

件
の
入
居
率
を
知
る
こ
と
が
最
も

手
っ
取
り
早
い
。
し
か
し
一
定
の
規

模
（
戸
数
）
と
一
定
の
期
間
を
見
な

け
れ
ば
な
ら
な
い
。
あ
る
物
件
が
あ

る
時
点
で
満
室
と
い
う
だ
け
で
は
判

断
で
き
な
い
。

　

次
に
、
質
の
高
い
入
居
者
を
確
保

で
き
る
「
客
付
け
力
」
を
チ
ェ
ッ
ク

し
た
い
。
物
件
情
報
を
イ
ン
タ
ー

ネ
ッ
ト
な
ど
で
早
く
公
開
し
て
い
る

か
、
物
件
の
魅
力
を
き
ち
ん
と
伝
え

て
い
る
か
、
他
の
不
動
産
会
社
に
も

す
ぐ
に
情
報
公
開
し
て
い
る
か
、
集

客
力
の
あ
る
立
地
に
店
舗
展
開
し
て

い
る
か
な
ど
を
確
認
し
た
い
。

　

入
居
者
の
満
足
度
を
高
め
、
長
く

住
ん
で
も
ら
え
る
環
境
を
作
っ
て
く

れ
る
管
理
会
社
か
ど
う
も
重
要
な
ポ

イ
ン
ト
。
日
々
の
建
物
管
理
や
入
居

者
へ
の
対
応
の
質
が
高
い
こ
と
、
24

時
間
対
応
の
コ
ー
ル
セ
ン
タ
ー
な
ど

で
ト
ラ
ブ
ル
発
生
時
の
対
処
が
迅
速

で
あ
る
こ
と
な
ど
。
さ
ら
に
望
ま
し

い
の
は
、
問
題
を
未
然
に
防
ぐ
努
力

を
し
て
い
る
会
社
だ
。
例
え
ば
入
居

者
審
査
を
し
っ
か
り
行
う
こ
と
で
入

居
後
の
ト
ラ
ブ
ル
発
生
を
抑
え
て
い

る
、
設
備
関
係
の
日
頃
の
点
検
や
耐

用
年
数
の
把
握
で
ト
ラ
ブ
ル
を
未
然

に
防
ご
う
と
し
て
い
る
、
契
約
時
に

入
居
後
の
生
活
ル
ー
ル
を
入
居
者
に

し
っ
か
り
伝
え
て
い
る
な
ど
も
重
要

な
ポ
イ
ン
ト
だ
。
滞
納
対
策
と
し
て

家
賃
債
務
保
証
会
社
を
利
用
し
て
い

る
か
も
チ
ェ
ッ
ク
し
た
い
。

　

次
の
こ
と
も
ぜ
ひ
確
認
し
て
ほ
し

い
。
①
周
辺
の
市
況
や
ニ
ー
ズ
を
理

解
し
適
切
な
家
賃
設
定
が
で
き
て
い

る
管
理
会
社
を
パ
ー
ト
ナ
ー
と
し
て

選
ぶ
こ
と
。
契
約
書
の
内
容
を
よ
く

確
認
す
る
こ
と
、
特
に
契
約
解
除
の

際
の
取
り
決
め
な
ど
の
チ
ェ
ッ
ク
を

忘
れ
ず
に
。

　
「
し
が
ら
み
が
あ
っ
て
管
理
会
社

を
替
え
ら
れ
な
い
」
と
い
う
話
も
あ

る
が
、
替
え
た
い
と
思
っ
た
時
が
替

え
時
。
管
理
会
社
し
だ
い
で
収
益
性

も
建
物
の
資
産
価
値
も
変
わ
る
時
代

だ
か
ら
こ
そ
、
早
め
の
決
断
を
お
す

す
め
し
た
い
。
管
理
会
社
の
変
更
手

続
き
は
さ
ほ
ど
面
倒
で
は
な
い
。

る
か　

②
地
域
や
入
居
者
の
ニ
ー
ズ

を
理
解
し
た
設
備
の
グ
レ
ー
ド
ア
ッ

プ
や
リ
フ
ォ
ー
ム
・
修
繕
計
画
を
提

案
で
き
て
い
る
か　

③
ト
ラ
ブ
ル
発

生
時
に
オ
ー
ナ
ー
に
も
入
居
者
に
も

早
く
て
的
確
な「
報
告
・
連
絡
・
相
談
」

が
で
き
て
い
る
か　

④
担
当
者
を
は

じ
め
社
員
の
接
客
態
度
や
マ
ナ
ー
が

良
い
か　

⑤
適
切
な
管
理
が
適
正

な
料
金
で
行
わ
れ
て
い
る
か
（
管
理

料
が
高
い
か
安
い
か
だ
け
で
判
断
し

な
い
）

　

不
明
点
は
納
得
が
い
く
ま
で
説
明

し
て
も
ら
っ
て
、
信
頼
関
係
を
築
け

賃貸経営は管理次第で収益性が変わる時代を迎えている。 
どんな管理会社をパートナーに選べば収益性は向上するのか。 
基本的な考え方、選び方、替える際の注意点をまとめてみた。

管理会社の選び方

優良企業ガイド保存版・賃貸経営お役立ち

管
理
会
社

入
居
率
の
実
現
と

客
付
け
力
の
強
さ

入
居
者
対
応
が
良
く

質
の
高
い
管
理

提
案
力
が
あ
り

誠
実
で
あ
る
会
社
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借
り
上
げ
し
て
も
ら
え
ば
、
何

の
心
配
も
な
く
楽
に
賃
貸
経
営

が
続
け
ら
れ
る
と
思
っ
て
い
る
オ
ー
ナ
ー

が
多
い
よ
う
で
す
。
し
か
し
一
括
借
り
上

げ
は
良
い
こ
と
ば
か
り
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。

契
約
書
の
内
容
を
き
ち
ん
と
理
解
し
て
い

な
か
っ
た
た
め
に
、「
一
括
借
り
上
げ
契

約
を
し
て
後
悔
し
て
い
る
」
と
お
っ
し
ゃ

る
オ
ー
ナ
ー
が
少
な
か
ら
ず
い
る
の
も
事

実
で
す
。

　

も
ち
ろ
ん
、
借
り
上
げ
会
社
の
ほ
と
ん

ど
は
誠
実
な
会
社
で
す
が
、
一
部
に
悪
質

な
会
社
が
あ
り
ま
す
の
で
、
注
意
が
必
要

で
す
。
大
手
だ
か
ら
と
い
う
理
由
だ
け
で

安
心
し
て
は
い
け
ま
せ
ん
。
本
誌
読
者
か

ら
寄
せ
ら
れ
た
声
を
も
と
に
、
注
意
点
を

ま
と
め
て
み
ま
す
。

当
た
り
ま
せ
ん
。
新
築
時
に
決
め
ら
れ
た

借
り
上
げ
賃
料
が
30
年
間
ず
っ
と
保
証
さ

れ
る
こ
と
は
あ
り
え
な
い
の
で
す
。
も
っ

と
言
え
ば
、
そ
の
会
社
が
30
年
後
に
存
続

し
て
い
る
保
証
も
あ
り
ま
せ
ん
。

　

ケ
ー
ス
１
の
Ａ
さ
ん
は
、
２
年
し
か
経

っ
て
い
な
い
の
に
10
％
の
引
き
下
げ
は
ひ

ど
す
ぎ
る
と
考
え
、
借
り
上
げ
会
社
に
対

し
て
「
契
約
を
解
約
し
た
い
」
と
伝
え
ま

し
た
。
す
る
と
「
違
約
金
を
払
っ
て
も
ら

わ
な
け
れ
ば
解
約
で
き
な
い
」
と
切
り
返

さ
れ
ま
し
た
。
契
約
書
を
読
む
と
確
か
に

　

Ａ
さ
ん
の
も
と
に
、
一
括
借
り
上
げ
を

し
て
も
ら
っ
て
い
る
会
社
か
ら
連
絡
が
入

り
ま
し
た
。「
周
辺
の
賃
料
相
場
の
下
落

に
伴
い
、
借
り
上
げ
賃
料
を
10
％
引
き
下

げ
た
い
」
と
の
こ
と
。
ま
だ
建
て
て
か
ら

２
年
目
だ
っ
た
の
で
、
Ａ
さ
ん
に
と
っ
て

は
予
想
外
で
し
た
。
当
初
の
収
支
計
画
が

大
幅
に
狂
っ
て
し
ま
い
ま
す
。
契
約
書
に

は
、
２
年
ご
と
に
借
り
上
げ
賃
料
の
見
直

し
が
あ
る
と
書
か
れ
て
い
ま
し
た
が
、
こ

こ
ま
で
下
が
る
と
は
思
っ
て
い
ま
せ
ん
で

し
た
。

賃
貸
経
営
の
今
後
に
不
安
を
感
じ
、
ま
た
管
理
の
手
間
を
軽
減
さ
せ
る
た
め
に
、

一
括
借
り
上
げ（
サ
ブ
リ
ー
ス
）を
希
望
す
る
オ
ー
ナ
ー
が
増
え
て
い
ま
す
。

し
か
し
一
方
で
、
借
り
上
げ
会
社
と
の
ト
ラ
ブ
ル
や
仕
組
み
へ
の
不
満
の
声
が
編
集
部
に
多
く
寄
せ
ら
れ
て
い
ま
す
。

一
括
借
り
上
げ
の
注
意
点
に
つ
い
て
、
ま
と
め
て
み
ま
し
た
。

　

た
と
え「
30
年
一
括
借
り
上
げ
」と
謳
っ

て
い
て
も
、
何
年
か
ご
と
（
通
常
は
２
年

ご
と
）
に
契
約
更
新
が
あ
り
、
そ
の
際
に

借
り
上
げ
賃
料
を
見
直
す
と
い
う
文
言
が

必
ず
入
っ
て
い
る
は
ず
で
す
。
受
注
を
目

当
て
に
無
理
な
賃
料
設
定
を
し
て
い
る
ケ

ー
ス
が
あ
り
、
悪
質
な
会
社
は
、
数
年
後

に
大
幅
に
引
き
下
げ
る
こ
と
を
前
提
に
、

当
初
の
借
り
上
げ
賃
料
を
高
め
に
設
定
し

て
い
る
場
合
が
あ
り
ま
す
。
オ
ー
ナ
ー
は

周
辺
の
賃
料
相
場
を
調
べ
て
自
分
の
物
件

の
適
正
な
家
賃
を
算
定
し
、
提
示
さ
れ
た

借
り
上
げ
賃
料
が
妥
当
か
を
判
断
す
る
必

要
が
あ
り
ま
す
。

　

そ
も
そ
も
、
著
名
な
経
済
ア
ナ
リ
ス
ト

で
あ
っ
て
も
３
年
後
の
経
済
予
測
で
す
ら

一
括

ケ
ー
ス

借
り
上
げ
賃
料
を

契
約
途
中
で
大
幅
に
下
げ
ら
れ
る

場
合
も

オ
ー
ナ
ー
か
ら
解
約
す
る
と

違
約
金
が
発
生
す
る
場
合
も

ケ
ー
ス

72
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