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12位 7位

2位9位

３
月
中
に
絶
対
決
め
た
い
！

今
す
ぐ
始
め
る
空
室
対
策

　

今
の
時
期
、
ま
だ
入
居
者
が
決
ま

ら
な
い
な
ら
、
競
合
物
件
に
比
べ
て

何
か
見
劣
り
す
る
と
こ
ろ
が
あ
る
の

か
も
し
れ
ま
せ
ん
。
冷
静
に
ご
自
分

の
物
件
を
チ
ェ
ッ
ク
し
ま
し
ょ
う
。

　

内
見
者
が
少
な
い
の
で
あ
れ
ば
、

ま
ず
は
家
賃
の
見
直
し
を
。
相
場
に

あ
っ
て
い
る
の
か
、
周
辺
の
物
件
に

比
べ
割
高
に
な
っ
て
い
な
い
か
…
。

ま
だ
決
ま
ら
な
い
物
件
は

家
賃・礼
金
な
ど

の
見
直
し
を

見
直
す
場
合
、
家
賃
を
再
設
定
す
る

ほ
か
に
、
フ
リ
ー
レ
ン
ト
期
間
を
設

け
る
と
い
う
手
も
あ
り
ま
す
し
、
家

賃
だ
け
で
な
く
、
礼
金
・
敷
金
・
更

新
料
を
減
ら
す（
あ
る
い
は
無
く
す
）

と
い
う
方
法
も
あ
り
ま
す
。
も
し
更

新
料
を
な
く
す
な
ら
、
募
集
図
面
な

ど
で
「
更
新
料
な
し
」
を
Ｐ
Ｒ
す
る

こ
と
も
忘
れ
ず
に
！

　

あ
る
程
度
の
コ
ス
ト
は
か
か
り
ま

賃
貸
物
件
が
も
っ
と
も
動
く
の
が
１
〜
３
月
で
す
が
、景
気
の
影
響
も
あ
っ
て
か
、今
年
は
短
期
決
戦
模
様
。

今
か
ら
探
し
て
す
ぐ
決
め
る
！
と
い
う
入
居
者
を
絶
対
に
逃
さ
な
い
た
め
の
、ま
だ
間
に
合
う
秘
策
を
ご
紹
介
し
ま
す
。

14位	 防犯関連／ピッキング対応キー 33.4%

13位	 防犯関連／オートロック 34.0%

12位	 浴室乾燥機 36.4%

11位	 宅配ボックス 38.3%

10位	 追い焚きのできるバス 40.9%

9位	 インターネット接続料込み 41.3%

8位	 ガスコンロ 46.6%

7位	 室内洗濯機置場 58.9%

6位	 防音 62.1%

5位	 バルコニー　 64.5%

4位　	 フローリング 65.3%

3位	 収納スペース（幅180cm程度）　 73.6%

2位	 独立したバス・トイレ 86.4%

1位	 エアコン 92.6%

出典：アットホーム株式会社　
首都圏「一人暮らしの実情と部屋探しについて」アンケート
http://www.athome.co.jp/news/questionnaire/shutoken.html

もし引越すとしたら欲しい設備ランキング

入居者が欲しい設備はコレ！
今、物件に求められている設備が何かを知ることも大切です。

入居者の「引越すとしたら欲しい設備」も参考に、
導入を考えましょう。

●工期 2 日間
●予算 48 万円〜
※別途設置工事費用が
かかります。
●お問合せ
パナソニック電工AWE株式会社
☎03-5746-3776

「シャワー＆パウダー」
バス・トイレ分離リフォーム

独立した
バス・トイレ

人
気
の
設
備
を
導
入
し
て

競
争
力
を
高
め
る
方
法
も

工事には時間・準備期間が必
要となりますが、９割近くの
借り手が希望しているので、
ぜひご検討を。若い人はほぼ
毎日シャワーで済ませるとい
うデータもあります。３点ユ
ニットリフォームの２つの方
法をご紹介します。

●工期　2 日間程度
●予算　30万円〜（10畳程度）
●お問合せ
株式会社オーナーズ・サポート

（オーナーズ・スタイル関連会社）
☎03-3541-0089

３点ユニットを撤去して浴槽の
ないシャワーブース & トイレ
というユニットを入れるタイプ

防音
フローリング

床で発生した音を伝わりに
くくする性能の床材を使った
防音フローリングなら、４位
のフローリングと６位の防音
の両方のニーズに応えられま
す。もう少し安価なものにし
たければ、フローリング模様
のクッションフロアにする手
もあります。実際に工事にか
かる前の準備期間も必要なの
で注意を。

（左）張り替え工事中
（右）美しいフローリングに

●工期 3 日程度
●予算 ５万円〜
●お問合せ
株式会社オーナーズ・サポート

（オーナーズ・スタイル関連会社）
☎03-3541-0089

室内洗濯機
置場

約６割の人が希望し、欲しい
設備でも７位の室内洗濯機置
き場。「外にある洗濯機の音
がうるさい」という苦情にも
対応できます。既存の給排水
管の近くでないと、大掛かり
な工事になってしまうので、
床の貼り替えやシステムキッ
チンの取り替えと合わせて行
うことをおすすめします。

●工期 30 〜 45 日前後（物件
での作業は１〜３日）
●予算 初期費用６万円〜、
月額費用１万 7200 円〜
●お問合せ
株式会社ファイバーゲート

 0120-921-365

インターネット
接続料込み

もはやインターネットは生活
の必需品。約４割の人が希望
しています。全戸に光ファイ
バーを引き込めば、入居者が
面倒な手続きや設定をしなく
ても、パソコ
ンさえあれば
すぐに高速イ
ンターネット
が利用できま
す。

●工期 １〜２日（設置環境に
より異なる）●予算　本体：
15 万円〜 27 万円（10 世帯〜
20 世帯の場合）※別途設置・
工事費用がかかります
●お問合せ
株式会社プロボックス
☎03-3861-0021

時間を気にせず確実に受け取
れる宅配ボックスは単身者や共
働き世帯には欠かせません。設
置個数は全戸数の 20 〜 30％
が目安。集中制御式、テンキー
式、ダイヤル式のタイプがあり
ます。

宅配ボックス
「直接業者の人と顔を合わせ
る必要がないので安心」と
いう声もあり、セキュリティ
面でのメリットもあります。
迷っている入居希望者の背中
を押すのにも有効です。ポス
トやエントランス回りに設置
スペースがあるなら、検討し
てみませんか。

小型宅配ボックス
S-BOX

室内物干
７割りの人が希望するバルコ
ニーですが、もしない場合は
室内物干でフォローを。もち
ろんバルコニー付き物件でも
雨の日や花粉の季節用にある
とうれしいですし、下着類を
外に干したくない女性用にも
おすすめです。

使う時だけ天井から降ろすタイ
プなので、未使用時にも邪魔に
なりません。天井裏の建築構造
や取付ネジに関する知識があれ
ばご自分での設置も可能です
●工期　１日程度
●予算　３万 6750 円〜
※工事費用が別途かかります。
●お問合せ
株式会社川口技研
☎048-255-5411

室内用ホスクリーンUR型

借り手に選ばれるための

人気の高いグレードアップ設備
募集図面やインターネットを通して借り手の目を留めるために、

今すぐ手を打てばギリギリ間に合うグレードアップの設備をご紹介します。

ピッキング対策に有効だとし
て、注目されているのがテン
キーロック錠。任意に設定した
暗証番号で解錠できるので、セ
キュリティだけでなく、鍵を持ち
歩かなくていい便利さも。

防犯　鍵
女性はもちろん、男性でも学
生さんならご両親がとても気
にするのがセキュリティ。テ
ンキーロックは機械式で耐久
性が高く、電源や配線工事は
不要。入居者が変わった時も
鍵交換の費用がかからないの
が魅力です。

●工期 1 日〜●予算　本体
３万 1080 円、設置・工事費
用１万円（目安）※ MIWA 製
品からの取り替え用
●お問合せ
株式会社長沢製作所
☎03-5383-1811

キーレックス700 M
ミスターツー

r .Ⅱ

浴室乾燥機

既築の物件に取付けられる暖房
機能＆ミストサウナ機能付きの
壁掛設置タイプ。いつでも手軽
に洗濯物や浴室内が乾燥できま
す。
●お問合せ
東京ガス資料請求窓口

 0120-478-302

ミスティ FBD-4108AUSK-M
壁掛けタイプ

（後付け簡単設置）

す
が
、
１
〜
２
年
で
回
収
で
き
る
の

な
ら
、
物
件
の
競
争
力
が
高
ま
る
人

気
の
設
備
導
入
も
ぜ
ひ
検
討
を
。
下

の
表
の
入
居
者
が
欲
し
い
設
備
の
ラ

ン
キ
ン
グ
も
参
考
に
、
今
の
ニ
ー
ズ

に
あ
っ
た
も
の
を
取
り
入
れ
ま
し
ょ

う
。
３
月
中
に
決
め
る
た
め
に
は
、

短
い
工
期
で
設
置
可
能
な
こ
と
が
不

可
欠
で
す
が
、
工
期
が
短
く
て
も
プ

ラ
ン
作
成
や
納
品
ま
で
に
時
間
が
か

か
る
も
の
も
あ
り
ま
す
の
で
、
設
置

を
考
え
る
な
ら
、
１
日
で
も
早
く
相

談
す
る
こ
と
を
お
す
す
め
し
ま
す
。

11位

●工期 ３日間
●予算 19.5万円〜

（工事費含む）
●お問合せ
株式会社ビラハウジング

 0120-864-119

ぶんり君
既存の設備を活かして浴槽とト
イレの間に仕切りを入れるタイ
プ。設備全てを新しくすること
も可能
☎03-3541-0089

ファイバーゲート
全戸に引き込むプランだと、入
居後「すぐに利用できる」こと
を借り手にアピールできます。
月額費用はオーナー支払いのた
め、入居者にはインターネット
接続料が賃料込みとなります。

14位

5位バルコニー番外編
壁掛式なら短期で取付け可
能。ガス式のほか電気式も。

4位+6位
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防犯カメラ
特に女性の入居者のためには
セキュリティ面の充実は欠か
せません。最低でもエントラ
ンスに１台は設置したいも
の。最近は初期費用のかから
ないレンタルもあり、導入へ
のハードルが低くなっていま
す。

防犯カメラ（２台）、レコーダー
（１台）、映像切替機（１台）がリー
ズナブルな費用でレンタルでき
るシステム。工事費、設置費な
どの初期費用なしなのも魅力。
１カ月からの短期レンタルも。
●工期 1 日〜●予算　月額
7000 円（レンタル）
※工事費は不要
●お問合せ
MISハウスメイト株式会社
☎0570-070-666

防犯カメラ設備リース

迷う入居者の背中を押すための

人気の高い設備・サービス
物件の魅力が増す！という設備はまだまだあります。

その中でも、思い立ったらすぐに取付けられるよう、工期が短くて済むものを選びました。

カラーTV
ドアホン

来訪者の顔が見えるカラー
TVドアホンは、セキュリティ
面でとても魅力的。既存のイ
ンターホンをカラー TV 付き
にグレードアップするだけで
なく、ガス漏れ、火災に対応
したセキュリティ機能を付け
ることもできます。

内
見
者
を

増
や
す

広
告
に
す
る
に
は

ご
自
分
の
物
件
が
ど
の
よ
う
に

広
告
さ
れ
て
い
る
か
、ご
存
知
で
し
ょ
う
か
？

内
見
者
を
増
や
す
た
め
に
は
、効
果
的
な
広
告
が
欠
か
せ
ま
せ
ん
。

　

最
近
は
ま
ず
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
で

物
件
を
探
さ
れ
る
方
が
非
常
に
多
く

な
っ
て
い
ま
す
。
ご
自
分
の
物
件
情

報
は
ネ
ッ
ト
上
で
幅
広
く
公
開
さ
れ

て
い
る
で
し
ょ
う
か
？　

ま
た
条
件

を
入
力
し
て
検
索
さ
れ
た
と
き
に
、

き
ち
ん
と
表
示
さ
れ
る
で
し
ょ
う

か
？　

下
記
を
参
考
に
検
証
し
て
み

て
く
だ
さ
い
。
ま
た
業
者
間
の
募
集

図
面
が
各
社
に
届
い
て
い
る
か
も
確

認
を
。
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
で
見
つ
け

た
不
動
産
会
社
を
訪
れ
、
実
際
は
店

頭
で
紹
介
さ
れ
た
別
の
物
件
の
募
集

図
面
を
見
て
決
め
た
、
と
い
う
ケ
ー

ス
も
多
い
の
で
す
。

物
件
が
目
に
留
ま
る
、

ま
ず
そ
れ
が
最
低
条
件

　

物
件
が
決
ま
ら
な
い
…
。
そ
う
い

う
時
に
実
行
し
て
い
た
だ
き
た
い
の

が
、
お
持
ち
の
物
件
の
長
所
を
最
低

10
個
以
上
探
す
こ
と
で
す
。
２
〜
３

個
で
は
不
十
分
。
10
個
以
上
探
し
て

い
く
課
程
の
中
で
、
物
件
に
つ
い
て

の
理
解
が
深
ま
り
、
ど
う
ア
ピ
ー
ル

す
れ
ば
い
い
か
が
具
体
的
に
見
え
て

き
ま
す
。
次
に
そ
れ
を
き
ち
ん
と
募

集
図
面
に
反
映
さ
せ
る
こ
と
。
借
り

手
は
必
ず
何
枚
も
の
募
集
図
面
を
比

較
し
ま
す
。
お
粗
末
な
募
集
図
面
だ

と
、
む
し
ろ
悪
い
イ
メ
ー
ジ
を
持
た

れ
て
し
ま
う
こ
と
も
。
そ
の
場
合
、

作
り
直
し
も
考
え
ま
し
ょ
う
。

募
集
図
面
か
ら
物
件
の

魅
力
が
伝
わ
り
ま
す
か

監
修
・
西
島
昭

　株
式
会
社
市
萬
代
表
取
締
役
。

本
誌
オ
ー
ナ
ー
相
談
室
で
お
な
じ
み
。

自転車置き場
自転車置き場のスペースが
あっても自転車が乱雑に置か
れていると、管理が行き届い
ていないと見られてしまい、
敬遠されることも。ラックが
あれば、入居者のマナー向上
につながなります。

少しの力でラックが左右にス
ムーズにスライドするので、自
転車の出し入れも簡単。清潔感
のあるホワイトの自転車置き場
で、見た目もすっきり。
●工期 1 日〜（設置台数によ
る。専門業者の工事が必要）
●予算 本体：17 万 5200 円
〜 43 万 8000 円（８〜 20 台
用）※別途設置・工事費用がか
かります。
●お問合せ
四国化成工業株式会社

 0120-212-459

スライド式ラックF1型

●工期　1 日〜●予算　本体：
23 万 6000 円 〜 24 万 2000
円（1030 〜 1210ℓ）※別途
設置・工事費用がかかります。
●お問合せ
四国化成工業株式会社

 0120-212-459

ニューゴミストッカーPS型
スリムタイプ
ゴミの出し入れに便利な上開き
式。カラスに荒らされる心配も
なく、通気性があるのでにおい
もこもりません。45ℓゴミ袋
22 〜 26 個が収納でき、錠も
付けられます。

170 度のパノラマワイドで、
目の前だけでなく、左右上下も
確認できます。ワイヤレスセッ
トは配線工事不要・持ち運びで
きるので、どの部屋に置くこと
も可能。最大 40 件まで自動録
画ＯＫ。

ROCOワイドポータブル
（HW-15A）／個別タイプ

●工期 30 分〜
●予算　本体：7 万 3290 円
※別途設置・工事費用がかかり
ます。

●お問合せ
アイホン株式会社
お客様相談センター

 0120-141-092

ゴミストッカー
収集日の前にゴミを出され、
カラスに荒らされたりするゴミ
置き場は、見ただけでゲンナ
リされてしまいます。敷地内
に設置するスペースがあるの
なら検討する価値あり。既入
居者にもゴミ捨てが便利に
なって喜ばれます。

警備会社
一人暮らしの女性やファミ
リーがターゲットの物件には
とても魅力となります。最近
は契約数も増えたため、料金
もリーズナブルになってきて
います。警備会社のシールが
貼れるだけでも効果があるよ
うです。

ALSOKガードセンター

リモコン サブコントローラ

1 建物の外に設置するタイプの
　防犯カメラ
2 カメラの映像を
　このレコーダで保存する
3 映像切替機

スーパー、コンビニ、病院、学校
など、入居者が知りたいスポッ
トを地図内に記載するのもおす
すめ。また物件までの誘導経路
は、少し回り道になっても環境
のいい経路を選びましょう。

気になる周辺環境の
見せ方は正しいか？

付いているはずの設備はすべて
記されていますか？　条件面に
間違いはありませんか？　基本
的な内容に間違いがあると、そ
の後の信頼関係にもかかわって
きますので要注意。

条件面に
間違いはないか？

業者に案内された後も、再確認
のため自分で物件を訪れる人は
多いです。そんな時、募集図面
を頼りに見に行こうにもたどり
着けないような地図だと、物件
への興味もなくなります。

現地まで迷わず行ける
地図か？

写真がキレイだとそれだけで募
集図面の魅力がアップします。
外観、内観の両方あるのがベス
ト。天気のいい日に広角レンズ
を使うと、素人のデジカメ写真
でも美しく広く写せます。

差別化できる写真が
入っているか？

これが魅力だ！とオーナーが思
われている物件の特徴が、すべ
て募集図面上で説明されている
でしょうか。他の物件と比較対
照するときに、それが決め手に
なります。

物件の特徴が残らず
反映されているか？

オーナーが募集を直接お願いし
ている不動産会社だけでなく、
他にも強い集客力を持つ会社な
どに募集図面が届いていること
が重要。募集図面が目に留まる
機会を増やせます。

業者間の募集図面に
出されているか？

目に留まる募集図面にするには

インターネットで目に留まるためには

駐車場あり　　　　
バス・トイレ別
２階以上
ペット相談
エアコン付き

最初の段階で検索される条件・設備例

1 2

3

サイトにもよりますが、下限
金額〜上限金額が 5000 円、
１万円刻みで検索されることが
多いです。賃料を 1000 円下
げるだけでも、検索数が変わっ
てくるかもしれません。

賃料の出し方は
ＯＫか？

サイトによりますが、検索は何
段階かに分かれています。最初
の段階での検索条件は借り手が
最重視するもの。ここを満たす
ものがひとつもないなら、設備
導入を考えた方がよいかも。

最初に検索される
条件ではじかれないか

検索される場合の条件項目は多
岐に渡ります。間違いやモレが
ないか、きちんとチェックしま
しょう。写真が何点も掲載でき
るサイトなら、魅力のある写真
も用意するといいですね。

物件の条件や設備が
正しく反映されているか

他物件と比較して右記の条件
が揃っている物件ほど、アット
ホーム、ホームズ、スーモ、ヤ
フー不動産などの大手サイトに
も掲載されれば、検索される率
が高くなります。

ポータルサイトに
載っているか？

効果的な
募集
図面例

リフォームシート
手に負えないほどのカビで汚
れてしまったり、サビ、ひび
割れができてしまった浴室を
キレイに変身させてくれる、
上から貼るだけのリフォーム
シートです。

●工期 １〜２日日
●予算 12 万円〜 30 万円／室

（工事費含む・目安）
●お問合せ
住友スリーエム株式会社
☎0570-012-123

＜ダイノック＞フィルム　
ネオシリーズ

（左）施工前の汚れた壁面
（右）施工後のきれいな浴室

上から貼るだけの水回り専用
シート。汚れもサッと落とせて
手入れも簡単です。

●フルオンラインプラン
（１棟 4 戸の場合）
●工期 1 棟 4 戸で 1 日〜 2 日

（環境により異なる場合あり）
●予算　機器費 + 工事費
15 万円〜（１戸）
月額料金　1800円〜

（1 棟 4 戸以上）
●お問合せ
CSPセントラル警備保障株式会社

 0120-810602

CSPのプライベートエリア
ガードアイ
センサーが異常を感知すると、
24 時間３６５日パトロール員
が駆けつけてくれます。

●非常通報＆火災監視プラン 
１棟８戸（機器買い上げ）の場合
●工期 １棟８戸で１〜２日（環
境により異なる場合あり）
※別途侵入監視追加も可能
●予算 機器費＋工事費 12 万
9885 円（１戸） 
月額警備料金 7875 円（１棟）
●お問合せ
ALSOK綜合警備保障株式会社

 0120-39-2413（年中無休）

ALSOKホームセキュリティα
アパート・マンションプラン
非常通報ボタンを押すと、24
時間パトロール員が駆けつけて
くれます

オートロック
フローリング
室内洗濯機置き場
ルームシェア可

など

IHクッキングヒーター　
ガスコンロ対応
コンロ２口以上
追い焚きのできるバス
温水洗浄便座

さらにこだわる時の条件・設備例
CATV
オートロック
カラーTVドアホン
ピッキング対応キー

など

角部屋
収納スペース バルコニー
インターネット接続可 駐輪場あり
BS・CSアンテナ
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自分でもできる

プチグレードアップ
数時間から１日で簡単に自分でできるものもあるので、ぜひ試してみましょう。

細かい部分に手を入れることで、全体のイメージアップにつながります。

防犯砂利
袋から出して外構に敷き詰め
るだけと、いたって簡単に防
犯対策できるのが魅力。費用
もさほどかかりません。防犯
カメラや防犯ブザーなどの設
備と合わせて、防犯対策とし
て取り入れてはいかがでしょ
うか。

入
居
率
₉₉
％
の

大
家
さ
ん
か
ら
の

ア
ド
バ
イ
ス
で
す

10
年
連
続
入
居
率
99
％
と
い
う
素
晴
ら
し
い
実
績
の
安
藤
泉
さ
ん
に

空
室
対
策
と
し
て
こ
の
時
期
何
が
で
き
る
か
を
伺
い
ま
し
た
。

コ
ス
ト
を
か
け
ず
、今
日
か
ら
で
も
実
行
で
き
る
ア
ド
バ
イ
ス
で
す
。

　
「
講
演
で
全
国
を
回
る
際
も
、
必

ず
物
件
を
見
る
よ
う
に
し
て
い
る
の

で
す
が
、
そ
の
時
に
感
じ
る
の
は

『
ほ
っ
た
ら
か
し
』
に
さ
れ
て
い
る

物
件
が
多
い
こ
と
。
こ
れ
で
は
空
室

が
埋
ま
る
は
ず
も
あ
り
ま
せ
ん
。
花

や
グ
リ
ー
ン
も
な
く
殺
風
景
、
ゴ
ミ

や
汚
れ
が
目
立
つ
、
と
い
う
こ
と

も
よ
く
あ
り
ま
す
。『
メ
ン
テ
ナ
ン

「
技
」の
前
に「
心
」

ま
ず
建
物
を
愛
す
る
こ
と

ス
は
管
理
会
社
に
頼
ん
で
い
ま
す

か
ら
』
と
い
う
の
は
言
い
訳
で
す
。

オ
ー
ナ
ー
が
愛
情
を
か
け
、
入
居
者

に
と
っ
て
住
み
や
す
く
て
き
れ
い
な

物
件
な
ら
、
そ
も
そ
も
退
去
者
も
出

な
い
し
、
た
と
え
出
た
と
し
て
も
す

ぐ
埋
ま
る
は
ず
な
ん
で
す
。
だ
か
ら

埋
ま
ら
な
く
な
っ
て
か
ら
対
策
を
考

え
よ
う
、と
い
う
の
は
本
末
転
倒
で
、

本
当
は
普
段
か
ら
の
ケ
ア
が
一
番
大

切
な
ん
で
す
ね
。

　

そ
う
は
い
っ
て
も
こ
の
時
期
に
空

高圧洗浄
ジェット水流で汚れを落とす
洗浄機でエントランス共有
スペースをきれいにしましょ
う。家庭用より業務用のコン
パクトタイプがおすすめ。「ア
プローチがびっくりするほ

どきれいになっ
た」という感想
も。見た目の印
象ががぜん明る
くなります。

家庭用なみにコンパクトな業
務用高圧洗浄機。家庭用に比べ
ると耐久性が高いのが特徴で
す。ねじれ防止システム装備の
10m の高圧ホースと３タイプ
の水流が使えるジェットノズル
付き。

防犯防草のジャリ

●予算 1400 円（1袋 20ℓ）〜
※１㎡あたり 40ℓ必要です
●お問合せ
アイリスオーヤマ

 0120-211-299

オン・オフが手元のボタンで
ワンタッチ操作ができるクリッ
クシャワー。指一本ですぐ止め
られるので節水にもなります。
マッサージ機能が付いたタイプ

（1 万 9400 円）もあります。
●工期　数時間程度●予算　
１万 5015 円
●お問合せ
TOTOお客様相談室

 0120-03-1010

クリックシャワー
（サーモスタット・シングルレバー・
一時止水なし
２ハンドルシャワー金具用）

シャワーヘッド
利用するのはシャワーがほと
んどという若い層には充実し
たシャワー機能は魅力です。
既存のシャワーホースからの
取り替えも自分で簡単に行う
ことができるので、取り入れ
やすい設備です。

室
を
抱
え
て
困
っ
て
い
る
の
な
ら
、

下
に
挙
げ
た
よ
う
に
今
か
ら
で
も
で

き
る
こ
と
は
あ
り
ま
す
。大
事
な
の
は

『
す
ぐ
に
』
実
行
に
移
す
こ
と
。

　

空
室
が
埋
ま
っ
た
か
ら
と
い
っ
て

安
心
す
る
の
も
禁
物
。物
件
の
価
値

を
高
め
る
た
め
の
投
資
は
、入
居
者
が

い
る
間
も
続
け
な
く
て
は
な
り
ま
せ

ん
。今
後
、賃
貸
経
営
は
ま
す
ま
す
厳

し
く
な
り
ま
す
か
ら
、勉
強
し
て
い
る

大
家
さ
ん
と
、そ
う
で
な
い
大
家
さ
ん

の
差
は
ま
す
ま
す
広
が
り
ま
す
よ
」

踏むと石同士が擦れ合って
「ジャリジャリ」と大きな音が
出る防犯用の砂利。立ち入られ
たくない場所に厚さ約５cm に
敷き詰めるだけで、簡単に防犯
対策ができます。防草効果も。

アルミダイキャスト製のシンプ
ルでおしゃれなコンセントプ
レート。価格もリーズナブル。
カラーは全 10 色で、本体カ
ラーと同色仕上げの６角レンチ
ビスがポイントです。
●予算 980 円（シングル　１
口〜３口用）1680 円（ワイド
４口〜６口用）●工期 30 分程
度
●お問合せ
マテリアルワールド
info@materialworld.jp

KOBEプレート

コンセント
プレート

コンセントプレートが古く
なっていたら、新しいものに
取り替えてしまいましょう。
最近はさまざまな色やデザイ
ンのものが市販されていま
す。コンセントプレートを取
り替えるだけで部屋の印象も
お洒落になります。め

る
設
備
は
付
い
て
い
ま
す
か
？　

見
直
し
て
対
策
を
立
て
て
も
、
そ
れ

が
伝
わ
ら
な
い
と
意
味
が
あ
り
ま
せ

ん
。
物
件
の
魅
力
を
伝
え
る
募
集
図

面
や
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
の
情
報
が
出

さ
れ
て
い
る
か
確
認
を
。
そ
し
て
、

広
告
を
み
て
来
た
内
見
者
は
逃
さ
な

い
。
物
件
の
内
外
を
キ
レ
イ
に
し
、

オ
ー
ナ
ー
の
心
遣
い
も
伝
え
て
。
何

も
し
な
い
ま
ま
４
月
を
迎
え
れ
ば
、

空
室
が
長
引
く
リ
ス
ク
が
高
ま
っ
て

し
ま
い
ま
す
。
３
月
に
空
室
が
あ
る

よ
う
な
ら
、
こ
の
特
集
の
内
容
を
実

行
す
る
こ
と
を
お
す
す
め
し
ま
す
。

物
件
の
価
値
を
高
め
、

ニ
ー
ズ
に
合
う
設
備
を

広
告
も
き
ち
ん
と
、

内
見
者
は
逃
さ
な
い

月
の
時
点
で
空
室
が
あ
る
な

ら
、
す
ぐ
に
ご
自
分
の
物
件

を
見
直
し
ま
し
ょ
う
。
長
引
く
不
況

で
市
場
は
厳
し
く
な
っ
て
い
ま
す
。

敷
金
・
礼
金
も
含
め
た
家
賃
の
設
定

は
適
正
で
す
か
？　

入
居
者
の
ニ
ー

ズ
に
合
う
設
備
、
物
件
の
価
値
を
高

3

IHクッキング
ヒーター

サイズやコンセント様式にも
よりますが、電気コンロなら、
多くの場合、ご自分でＩＨ調
理器に取り変える事が可能。
火力も強く、火災リスクも少
ないので、新築物件でも取り
入れるところが多くなってい
ます。

超軽量で割れる心配のないフィ
ルムミラーがおすすめ。少し高
価になりますが、貼るだけでＯＫ
のシールタイプもあります。

姿見（鏡）
玄関にあると女性に喜ばれ
る姿見ですが、クギやネジを
使って固定するので、入居者
は設置を躊躇してしまいま
す。オーナーがあらかじめ付

けておくと喜
ばれます。姿
見 よ り 高 価
ですが、軽量
で割れにくい
フィルムミラー
もあります。

●予算　2000 円〜（※フィル
ムミラーは１万円前後〜）

今日からでも
できる対策

現役金持ち大家さんが
こっそり教える
専業主婦が10年
連続入居率
99％にした
アパマン経営法
日本実業出版社
定価1,575円

神戸市生まれ。専業主婦
からマンションの賃貸経
営を始め、細やかなマ
ンション経営で、入居率
99％を保ち続けている。
講演、セミナーも多数。

安藤 泉

取材協力

（あんどう・いずみ）

温水洗浄便座
一般世帯への普及率が 70％
近く（内閣府消費動向調査）
にもなる温水洗浄便座は、入
居者の最後の後押しに。「設
備」にしないで、プレゼント
として入居者に設置やメンテ
ナンスをしてもらうという手
もあります。

おしり洗浄、やわらか洗浄など
各種洗浄機能と、位置・水勢調
節、セルフクリーニングやノズ
ルお掃除機能がついたタイプ。
大きめスイッチや LED スイッ
チで操作も簡単。
●工期 １〜 1,5 時間程度●予
算　本体：7 万 7700 円※別
途工事費が必要です※トイレに
電源コンセントが必ず要ります
●お問合せ
TOTOお客様相談室

 0120-03-1010

ウォシュレット SC

内見者へ
メッセージを

物件の設備やリフォーム状況の
アピールに効果的。リフォーム
が間に合わない時も「こうしま
す」という説明で安心してもら
えます。

安藤さんの内見者へのメッセージ例。
これが信頼につながります

自分でできることはすぐにや
る、できないことはすぐに見積
もりを取る、もしくはホームセ
ンターに行けば金額の目安はつ
きます。

見て気付いたことは
すぐ行動に

毎日物件に通えば、欠点も長所
も見えてきます。単に見るだけ
ではなく、ゴミを拾う、ペンキ
を塗る、グリーンを置くなど、
プラスαのことをしましょう。

毎日物件を
見てまわる

業務用冷水高圧洗浄機
「HD 605」

●お問合せ
ケルヒャージャパン株式会社

 0120-60-3140

●予算 10 万 5000 円

消し忘れ防止機能がついている
ので、電源切り忘れの心配も不
要です。1 分刻みの設定も可能
な調理タイマーや、揚げ物機能
もついた優れもの。

エレクック1口型
IHクッキング
ヒーター
シングルタイプ　
EC-711I（100V）

●予算 1 万 7000 円前後
●お問合せ
株式会社HEATEC
☎03-3768-6111



管
理
会
社
に
も
っ
と
ア
ド
バ
イ
ス
や

情
報
を
も
ら
い
た
い
の
で
す
が
、
管

理
会
社
と
良
い
関
係
を
築
く
コ
ツ
は
あ
り

ま
す
か
？
管
理
会
社
が
応
援
し
た
く
な
る

オ
ー
ナ
ー
は
ど
ん
な
人
で
し
ょ
う
か
？

賃
貸
経
営
に
関
心
が
強
く
、
業
界
動

向
、
周
辺
相
場
、
物
件
特
性
な
ど
、

情
報
収
集
に
熱
心
な
方
は
、
こ
ち
ら
も
期

待
に
応
え
た
い
と
奮
起
し
ま
す
。
管
理
会

社
の
立
場
を
ご
理
解
い
た
だ
け
る
オ
ー

ナ
ー
様
と
は
、
よ
い

パ
ー
ト
ナ
ー
シ
ッ

プ
が
築
け
る

と
思
い
ま
す
。

ま
た
、
常
に

入
居
者
の
目

線
で
考
え
ら
れ

る
方
、
市
場
や
入
居

者
の
ニ
ー
ズ
を
把
握
し
、
設
備
投
資
や
原

状
回
復
、
賃
料
設
定
な
ど
物
件
価
値
の
維

持
・
向
上
に
前
向
き
な
方
は
応
援
し
た
く

な
り
ま
す
。（
ア
パ
マ
ン
シ
ョ
ッ
プ
リ
ー

シ
ン
グ
）

ど
う
す
れ
ば
入
居
者
に
喜
ん
で
も
ら

え
る
か
な
ど
、
一
緒
に
悩
ん
で
い
た
だ
け

る
オ
ー
ナ
ー
様
に
は
、
つ
い
力
が
入
っ
て

し
ま
い
ま
す
。（
藤
和
不
動
産
流
通
サ
ー

ビ
ス
）

新
築
ア
パ
ー
ト
を
建

築
予
定
で
す
。ア
パ
ー

ト
が
完
成
し
た
ら
、
一
括

借
り
上
げ
に
す
べ
き
か
、
管

理
委
託
に
す
べ
き
か
、
ど
ち

ら
が
よ
い
で
し
ょ
う
か
。
ま
た
、
一
括

借
り
上
げ
に
す
る
場
合
、
管
理
会
社
を
選

ぶ
際
の
ポ
イ
ン
ト
を
教
え
て
く
だ
さ
い
。

新
築
時
に
一
括
借
り
上
げ
を
検
討
す

る
オ
ー
ナ
ー
様
は
多
い
で
す
が
、
賃

貸
事
業
の
中
で
最
も
利
益
が
出
る
の
は
新

築
時
で
あ
る
こ
と
を
忘
れ
ず
に
。
立
地
条

件
や
周
辺
の
競
合
物
件
の
状
況
か
ら
、
空

室
リ
ス
ク
を
考
え
て
み
て
く
だ
さ
い
。
一

括
借
り
上
げ
の
場
合
、
不
動
産
各
社
は
新

築
時
の
空
室
リ
ス
ク
を
見
込
ん
で
借
り
上

げ
料
率
を
提
案
し
ま
す
。
ア
パ
ー
ト
の
竣

工
時
期
や
周
辺
状
況
を
見
て
、
一
括
借
り

上
げ
か
、管
理
委
託
か
、よ
く
考
え
ま
し
ょ

う
。（
藤
和
不
動
産
流
通
サ
ー
ビ
ス
）

オ
ー
ナ
ー
様
が
賃
貸
経
営
に
必
要
な

知
識
を
持
っ
て
い
る
か
、
賃
貸
経
営
に
必

要
な
時
間
を
割
け
る
か
、
収
益
に
対
す
る

志
向
は
ど
ち
ら
か
（
安
定
収
入
か
最
大
収

益
か
）、
な
ど
に
よ
り
ま
す
。
知
識
や
時

間
が
あ
っ
て
最
大
収
益
を
志
向
す
る
な
ら

管
理
委
託
、
知
識
や
時
間
が
不
足
し
て
い

て
安
定
収
入
を
志
向
す
る
な
ら
サ
ブ
リ
ー

ス
が
向
い
て
い
る
と
思
い
ま
す
。

（
住
友
林
業
レ
ジ
デ
ン
シ
ャ
ル
）

利
益
が
最
も
見
込
め
る
新

築
10
年
間
は
管
理
委
託
に
し

て
、
そ
の
間
は
ロ
ー
ン
返
済
を
最

優
先
し
て
は
い
か
が
で
し
ょ
う
か
。
当

社
で
は
物
件
に
よ
り
10
年
後
以
降
の
サ
ブ

リ
ー
ス
も
行
っ
て
お
り
ま
す
の
で
、
10
年

経
過
後
に
空
室
の
心
配
が
要
ら
な
い
サ
ブ

リ
ー
ス
に
切
り
替
え
る
こ
と
を
お
す
す
め

し
ま
す
。（
中
央
ビ
ル
管
理
）

一
括
借
り
上
げ
を
す
る
場
合
、
管
理

会
社
を
選
ぶ
ポ
イ
ン
ト
は 

①
借
り
上
げ

戸
数
等
の
実
績 

②
営
業
担
当
者
の
対
応
。

借
り
上
げ
期
間
や
保
証
率
な
ど
契
約
内
容

の
確
認
も
重
要
で
す
。
そ
の
会
社
が
管
理

し
て
い
る
物
件
を
内
見
し
管
理
状
況
を
確

認
す
る
と
、よ
り
よ
い
選
択
が
で
き
ま
す
。

（
ア
パ
マ
ン
シ
ョ
ッ
プ
リ
ー
シ
ン
グ
）

一
括
借
り
上
げ
、
管
理
委
託
の
ど
ち
ら

を
選
ぶ
に
せ
よ
、
管
理
会
社
を
選
ぶ
ポ
イ

ン
ト
は
①
契
約
書
の
約
定
で
中
途
解
約

時
に
違
約
金
条
項
が
な
い
こ
と　

②
社

員
の
定
着
率
の
よ
い
こ
と　

③
法
律
や
税

金
面
、
賃
貸
市
況
を
熟
知
し
て
い
る
こ
と

④
手
広
く
入
居
者
募
集
を
し
て
い
る
こ
と

を
確
認
す
る
こ
と
を
お
す
す
め
し
ま
す
。

（
パ
ワ
ー
コ
ン
サ
ル
テ
ィ
ン
グ
ネ
ッ
ト

ワ
ー
ク
ス
）

大
家
さ
ん
の

疑
問
に

管
理
会
社
が

　回
答

編
集
部
に
は

読
者
で
あ
る
オ
ー
ナ
ー
さ
ん
か
ら

賃
貸
経
営
に
関
す
る
さ
ま
ざ
ま
な
悩
み
や

疑
問
が
届
き
ま
す
。

そ
の
中
で
も
代
表
的
な
も
の
を
選
び
、

信
頼
で
き
る
管
理
会
社
に

答
え
て
い
た
だ
き
ま
し
た
。
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ア
パ
ー
ト
を
自
分
で
管
理
し
て
い
ま

す
。
ゴ
ミ
出
し
の
ル
ー
ル
が
守
ら
れ

な
い
、
違
法
駐
車
や
違
法
駐
輪
な
ど
、
入

居
者
の
マ
ナ
ー
の
悪
さ
・
ク
レ
ー
ム
に

困
っ
て
い
ま
す
。
掲
示
板
の
貼
り
紙
な
ど

で
注
意
を
呼
び
か
け
て
も
、
な

か
な
か
改
善
さ
れ
ま
せ
ん
。

管
理
会
社
に
管
理
を
お
願

い
し
た
方
が
よ
い
の
で

し
ょ
う
か
。

入
居
者
の
マ
ナ
ー
改
善
に
つ
い
て

は
、
根
気
よ
く
や
る
ほ
か
あ
り
ま
せ

ん
。
朝
の
ゴ
ミ
出
し
の
時
間
に
管
理
人
の

姿
を
見
せ
る
の
も
効
果
的
。
ゴ
ミ
の
分
別

に
つ
い
て
は
、
外
部
の
人
が
捨
て
て
い
く

場
合
も
あ
る
の
で
、
時
間
を

要
す
る
と
思
い
ま
す
。「
き
れ

い
で
マ
ナ
ー
を
守
る
ア
パ
ー

ト
」
に
す
る
と
、
心
理
的
に

マ
ナ
ー
違
反
は
し
づ
ら
く
な

い
ま
委
託
し
て
い
る
管
理
会
社
に
は

不
満
を
感
じ
る
こ
と
が
続
き
、
管
理

会
社
を
替
え
た
い
の
で
す
が
、
入
金
口
座

の
変
更
や
入
居
者
へ
の
連
絡
な
ど
、
混
乱

し
そ
う
で
心
配
で
す
。
手
続
き
上
の
注
意

点
や
、
オ
ー
ナ
ー
が
す
べ
き
こ
と
な
ど
教

え
て
く
だ
さ
い
。

変
更
通
知
の
作
成
か
ら
入
居
者
へ
の

連
絡
等
は
す
べ
て
新
管
理
会
社
が
行

う
業
務
で
、
通
常
は
オ
ー
ナ
ー
様
に
し
て

い
た
だ
く
こ
と
は
あ
り
ま
せ
ん
。
振
り
込

め
詐
欺
等
の
犯
罪
が
多
発
し
て
い
る
の

で
、
入
居
者
は
家
賃
の
振
込
先
の
変
更
に

敏
感
な
反
応
を
示
す
よ
う
に
な
っ
て
い
ま

す
。
入
居
者
へ
の
告
知
に
は
細
心
の
注
意

を
払
い
ま
し
ょ
う
。（
ハ
ウ

ス
メ
イ
ト
パ
ー
ト
ナ
ー
ズ
）

振
込
先
の
間
違
い
な

ど
が
起
こ
り
が
ち
な
の

で
、そ
の
際
の
対
応
を
オ
ー

ナ
ー
様
が
前
管
理
会
社
と

前
も
っ
て
決
め
て
お
き
ま
し
ょ

う
。
管
理
契
約
の
終
了
後
は
前
管
理
会

社
は
あ
ま
り
協
力
し
て
く
れ
な
く
な
る
の

で
、
前
管
理
会
社
と
の
管
理
契
約
期
間
中

に
、
入
居
者
や
物
件
の
管
理
に
関
す
る
申

し
送
り
を
済
ま
せ
て
お
く
必
要
が
あ
り
ま

す
。
世
帯
数
に
も
よ
り
ま
す
が
、

完
全
に
新
管
理
会
社
に
移
行
す

る
に
は
、
通
達
し
て
か
ら
２
〜
３
カ

月
は
か
か
り
ま
す
。（
ア
レ
ッ
プ
ス
）

保
証
会
社
に
よ
っ
て
は
新
管
理
会
社

へ
継
承
で
き
な
い
場
合
も
あ
り
ま
す
の
で

注
意
が
必
要
で
す
。（
ア
パ
マ
ン
シ
ョ
ッ

プ
リ
ー
シ
ン
グ
）

り
ま
す
。（
ア
レ
ッ
プ
ス
）

コ
ミ
ュ
ニ
ケ
ー
シ
ョ
ン
を
よ
く
す
る
、

物
件
の
清
掃
を
マ
メ
に
行
う
、
故
障
箇
所

が
あ
っ
た
ら
即
座
に
修
理
す
る
な
ど
、
き

ち
っ
と
し
た
管
理
を
し
て
い
る
イ
メ
ー
ジ

を
入
居
者
に
持
っ
て
も
ら
い
ま
し
ょ
う
。

一
度
悪
い
習
慣
の
つ
い
た
入
居
者
の
生
活

を
変
え
る
に
は
努
力
と
根
気
が
必
要
。
管

理
会
社
に
任
せ
る
ほ
う
が
い
い
か
も
し
れ

ま
せ
ん
。（
中
央
ビ
ル
管
理
）

ア
パ
ー
ト
を
自
主
管
理
し
て
い
ま
す

が
、
入
居
者
探
し
は
地
元
で
古
く
か

ら
付
き
合
い
の
あ
る
不
動
産
会
社
１
社
だ

け
に
依
頼
し
て
い
ま
す
。
最
近
、
空
室
が

な
か
な
か
埋
ま
ら
な
い
た
め
、
複
数
の
会

社
に
頼
む
べ
き
か
迷
っ
て
い
ま
す
。

が
、
窓
口
を
広
げ
る
こ
と
が
有
効
と
は
限

り
ま
せ
ん
。
馴
染
み
の
業
者
は
入
居
ま
で

の
時
間
が
は
か
か
っ
て
も
身
元
確
実
な
方

を
入
居
さ
せ
て
く
れ
る
可
能
性
が
高
く
、

逆
に
複
数
の
業
者
に
依
頼
す
る
と
、
入
居

者
の
質
が
低
下
す
る
懸
念
が
あ
り
ま
す
。

現
在
依
頼
し
て
い
る
会
社
が
ど
の
よ
う
な

体
制
で
客
付
け
を
し
て
い
る
か
を
し
っ
か

り
把
握
し
ま
し
ょ
う
。
複
数
の
会
社
や
媒

体
に
正
し
い
情
報
が
広
ま
っ
て
い
る
な
ら

窓
口
は
１
社
で
も
大
丈
夫
。
そ
こ
に
不
満

が
あ
る
な
ら
、
改
善
し
て
も
ら
い
ま
し
ょ

う
。（
ア
パ
マ
ン
シ
ョ
ッ
プ
リ
ー
シ
ン
グ
）

今
は
、
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
で
物
件
を

探
す
時
代
で
す
。
弊
社
で
は
成
約
の
９
割

が
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
か
ら
の
反
響
で
す
。

地
元
の
不
動
産
会
社
は
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト

を
整
備
さ
れ
て
い
る
か
、
一
度
確
認
す
る

必
要
が
あ
る
で
し
ょ
う
。（
藤
和
不
動
産

流
通
サ
ー
ビ
ス
）

☜

最
近
、
入
居
者
か
ら
家
賃
を
下
げ
て

ほ
し
い
と
要
求
さ
れ
る
こ
と
が
増
え

て
い
る
よ
う
で
す
。
そ
の
際
は
、
ど
の
よ

う
に
対
応
し
て
い
ま
す
か
？
自
分
で

管
理
し
て
い
る
借
家
が
２
棟
あ

る
の
で
、
で
き
れ
ば
参
考
に
し

た
い
と
思
い
ま
す
。

基
本
的
に
は
契
約
期
間
中
の
値
下
げ

は
お
断
り
し
、
契
約
更
新
時
に
対
応

し
て
い
ま
す
。
し
か
し
長
く
ご
入
居
い
た

だ
く
こ
と
が
双
方
に
と
っ
て
大

切
な
の
で
、
賃
料
相
場
と
入

居
年
数
を
考
慮
し
て
、
希

望
賃
料
と
周
辺
相
場
と
の

バ
ラ
ン
ス
を
と
り
、
オ
ー

ナ
ー
様
へ
ご
提
案
す
る
場
合

も
。
現
在
最
も
大
事
な
の
は
解

約
数
を
減
ら
す
こ
と
。
値
下
げ
要
求
を
さ

れ
る
方
は
住
み
続
け
た
い
と
い
う
気
持
ち

が
あ
り
ま
す
。
双
方
の
妥
協
点
を
探
り
、

築
20
年
を
超

え
た
ア
パ
ー

ト
を
自
主
管
理
し

て
い
ま
す
。
周
辺

の
周
辺
相
場
が
下

が
っ
た
た
め
に
、

自
分
の
物
件
の
家

賃
が
割
高
に
な
っ
て
い
ま
す
。
退
去
者
が

出
そ
う
で
心
配
な
の
で
す
が
、
家
賃
を
下

げ
た
ほ
う
が
い
い
の
で
し
ょ
う
か
？

イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
の
普
及
で
入
居
者

自
身
で
周
辺
の
マ
ー
ケ
ッ
ト
を
把
握

す
る
こ
と
が
容
易
に
な
り
、
周
辺
が
下
が

る
と
他
へ
移
ら
れ
る
確
率
も
高
く
な
り
ま

す
。
解
約
の
連
絡
を
い
た
だ
い
た
段
階
で

は
す
で
に
引
越
先
が
決
ま
っ
て
い
る
の

で
、
更
新
時
期
の
６
カ
月
前
に
入
居
者
へ

打
診
す
る
こ
と
を
お
す
す
め
し
ま
す
。
新

規
で
入
居
者
を
見
つ
け
る
こ
と
が
困
難
な

時
代
な
の
で
、
い
か
に
入
居
者
を
囲
い
込

ん
で
い
く
か
が
、
安
定
し
た
賃
貸
運
営
を

維
持
す
る
ポ
イ
ン
ト
に
な
り
ま
す
。（
藤

和
不
動
産
流
通
サ
ー
ビ
ス
）

値
下
げ
案
の
ほ
か
に
、他
の
サ
ー
ビ
ス
、

例
え
ば
設
備
新
設
及
び
交
換（
エ
ア
コ
ン
・

そ
こ
を
落
と
し
所
と
し
て
い
ま
す
。 

（
ア

パ
マ
ン
シ
ョ
ッ
プ
リ
ー
シ
ン
グ
）

特
に
最
近
増
加
し
て
い
る
と
い
う
傾

向
は
あ
り
ま
せ
ん
が
、
更
新
の
タ
イ
ミ
ン

グ
で
は
借
主
か
ら
の
賃
料
交
渉
が
入
る
こ

と
が
あ
り
ま
す
。
対
応
は
ケ
ー
ス
に
よ
っ

て
様
々
で
す
が
、
賃
料
が
高
額
の
物
件
や

稼
動
の
悪
い
物
件
に
つ
い
て
は
、
入
居
者

の
希
望
に
沿
え
る
よ
う
取
り
計
ら
う
こ
と

が
多
い
で
す
。
ま
た
賃
料
を
下
げ
な
い
代

わ
り
に
、
更
新
料
を
減
額
し
た
り
、
設
備

を
交
換
し
た
り
す
る
場
合
も
あ
り
ま
す
。

（
ア
レ
ッ
プ
ス
）

ウ
ォ
シ
ュ
レ
ッ
ト
・
空
気
清
浄
機
等
）、

ク
ロ
ス
、
畳
貼
替
等
の
実
施
を
し
て
賃
料

の
現
状
維
持
案
を
図
り
、
い
ず
れ
か
を
入

居
者
に
選
択
し
て
も
ら
う
な
ど
の
工
夫
を

し
て
み
ま
し
ょ
う
。
ま
ず

は
双
方
に
メ
リ
ッ
ト
の
あ

る
方
法
を
考
え
て
提
案
を
。

オ
ー
ナ
ー
は
、
入
居
者
が
長

く
入
居
し
て
く
れ
る
、
入

居
者
は
快
適
な
生
活
が
で
き

る
事
が
メ
リ
ッ
ト
と
な
り
ま

す
。（
パ
ワ
ー
コ
ン
サ
ル
テ
ィ

ン
グ
ネ
ッ
ト
ワ
ー
ク
ス
）

お
付
き
合
い
の
あ
る
不
動
産
会
社
は

ど
の
よ
う
な
募
集
方
法
を
し
て
い
ま

す
か
？
ま
た
は
入
居
者
募
集
に
対
し
て

オ
ー
ナ
ー
様
に
提
案
は
あ
り
ま
す
か
？
積

極
的
に
募
集
を
し
て
い
な
い
、
長
期
空
室

に
も
関
わ
ら
ず
提
案
が
な
い
、
と
い
う
な

ら
他
社
に
も
頼
ん
で
い
い
と
思
い
ま
す
。

家
賃
が
適
正
で
あ
り
広
告
料
な
ど
の
条
件

が
し
っ
か
り
し
て
い
れ
ば
、
募
集
努
力
を

し
て
く
れ
る
で
し
ょ
う
。
新
し
く
依
頼
す

る
不
動
産
会
社
に
物
件
を
見
て
も
ら
い
、

建
物
・
管
理
状
況
・
室
内
・
家
賃
な
ど
に

つ
い
て
率
直
な
意
見
を
言
っ
て
も
ら
う
と

今
後
の
参
考
に
も
な
り
ま
す
。（
パ
ワ
ー

コ
ン
サ
ル
テ
ィ
ン
グ
ネ
ッ
ト
ワ
ー
ク
ス
）

情
報
を
広
め
る
こ
と
は
必
要
で
す
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